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L.

Podstawa prawna opracowania

. Opracowanie wykonano na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz 778 ze zm.),

. Opracowaniem objeto ponizej wymienione gminne dokumenty prawa lokalnego, tj.:

Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Woléw zatwierdzone uchwalg nr XXXIX/253/2013 z dnia 17 stycznia 2013 r. Rady
Migjskiej w Wolowie,

I Zmiane Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Woldw zatwierdzone uchwala nr XXXVI1/234/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. Rady
Miejskiej w Wolowie,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Miasto Woldw, uchwalony Uchwalg Nr
LIH/328/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj.
Dolnoslgskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5833),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zespolu wsi: Pelezyn, Warzggowo,
Nieszkowice, Grodek, Pierusza, Pawloszewo, Lazarzowice, Smarkéw, Straza, Siodlkowice,
Proszkowa, Steszéw — Gmina Woldw — Strefa I, uchwalony Uchwala Nr L111/329/2013
Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj. Dolnoslaskiego
z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5835),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Stary Woléw, Wrzosy,
Golina, Bozen, Moczydinica Dworska, Wrdblewo — Gmina Woléw — Strefa 11 uchwalony
Uchwalg Nr LIII/330/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013r.
(Dz.U. Woj. Dolnoglaskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5837),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - zespolu wsi: Milcz, Garwdl, Stawowice,
Mikorzyce — Gmina Woléw — Strefa III, uchwalony Uchwatg Nr LII/331/2013 Rady
Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz. U. Woj. Dolno$laskiego z dnia 20
listopada 2013 1. poz. 5839),

Miegjscowy Plan Zagospodarowania Przestizennego - zespotu wsi: Piotroniowice, Uskorz Wielki,
Uskorz Maty, Lipnica, Lososiowice — Gmina Wolow — Strefa 1V, uchwalony Uchwalg Nr
LI11/332/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 paZdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj.
Dolnoélgskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5841),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn, Tarchalice, Wodnica
— Gmina Woldw — Strefa V uchwalony Uchwatg Nr LII/333/2013 Rady Miejskiej
w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 20
listopada 2013 r. poz. 5843),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespoiu wsi: Debno, Rudno — Gmina Woldw
— Strefa VI, uchwalony Uchwalg Nr LII1/334/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24
pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj. Dolnoélgskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5845)
Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespoiu wsi: Krzydlina Wielka, Krzydlina
Mala, Domaszkéw — Gmina Woldw — Strefa VII, uchwalony Uchwalg Nv LI11/335/2013
Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj. Dolnoélaskiego
z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5847)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Mojecice, Stobno— Gmina
Wolow — Strefa VIII uchwalony Uchwalg Nr LI11/336/2013 Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Wojewddztwa Dolnoélaskiego z dnia 20 listopada
2013 1. poz. 5849),

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zespolu wsi Lubigz, Gliniany, Prawikow,
Rataje, Zagorzyce — Gmina Woléw — Strefa [X, uchwalony Uchwatg Nr LI11/337/2013 Rady




Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 20
listopada 2013 r. poz. 5851).

3. Opracowanie pn. ,,Analizy stuzace okresleniu potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wolow”

opracowane zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.)
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I1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wolow
sporzadzona na bazie obowigzujacych dokumentow planistyeznych

Od uchwalenia i obowigzywania, wymienionych w ezesci 1. niniejszego opracowania, dokumentéw
planistycznych uplynal okres trzech lat. W tym okresie na terenie Gminy Woldw 1 Miasta Wolow
zaobserwowano:

1.

W Miedcie i Gminie Woldw jest znaczna czesé¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolami ,,MN/(..)”, badz zabudowe zagrodows i
mieszkaniowa  jednorodzinng  oznaczong symbolami ,MNR/(..)” jeszcze nie
zainwestowanych. Tereny te polozone sa w roznych czesciach gminy o zrdéznicowanym
uzbrojeniu terenu. Gmina sukcesywnie w miar¢ mozliwodci i posiadania srodkéw realizuje
zadania inwestycyine w zakresie uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociggows i kanalizacyjng.
Tereny posiadajgce dostep do uzbrojenia technicznego zostaly juz w czgsci zainwestowane
lub oczkujg na inwestora. 7 bilansdéw terenu pod zabudowg przedstawionych w
opracowaniu pn. ,,Analizy stuzace okresleniu potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wolow”
wynika, ze terenéw pod zabudowe mieszkaniows wystarczy na okres co najmniej 30 lat.
Niemniej jednak sa nadal tereny rolnicze, o niewielkich areatach, polozone w bardzo bliskim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy 1 w terenie w pelni uzbrojonym, ktére réwniez mozna by
bylo przeznaczyé pod zabudowg mieszkaniows jako wypelnienie tej funkcji i poprawe ladu
przestrzennego.

Na terenie Miasta Gminy Wolow sg jeszcze wolne tereny przeznaczone pod przemyst badz
aktywno$¢ gospodarcza, ktére posiadajg dostep do infrastruktury technicznej. Zgodnie
z opracowanymi bilansami, o ktdrych mowa w pkt. 1, tych terendw wystarcza na okres
kolejnych 30 lat.

W ostatnich miesiacach roku 2014 nastgpilo zainteresowanie terenami pod lokalizacjg
inwestycji majgcych na celu wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédel energii zwanych
OZE, co wigze sie z poprawg ochrony $rodowiska i politykg kraju oraz dostosowaniem sig
do wymogow Unii Europejskiej. W obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nie wyznaczono obszaréw, na ktérych moglyby by¢ rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajgee energie z OZE o mocy przekraczajgeej 100kW.

Rozw6j Miasta i Gminy Woléw uwarunkowany jest w szczegdlnodei ze wzgledu na
polozenie, uwarunkowania $rodowiskowe, wody powierzchniowe, lasy, $wiat zwierzgt
irodlin, co =zostalo opisane szczegblowo w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego dnia 17 stycznia 2013 1. zwanym dalej
HStudium”.  Zgodnie ze Studium gléwnymi celami strategicznymi rozwoju Miasta i Gminy
Wolow s3: wysoki standard zycia mieszkancéw, nowoczesna gospodarka i rozwinigta
turystyka, Gmina Wolow jako kulturalne serce powiatu. Wskazane w Studium cele
strategiczne sa sukcesywnie realizowane przez Gming poprzez realizacje zadan
inwestycyjnych ukierunkowanych w gléwnej mierze na rozwéj i poprawg komunikacji,
poprawe walordw §rodowiskowych, poprawe warunkéw turystyki i wypoczynku.

W miesiacu sierpniu 2014 r. opracowano pierwsza analiz¢ zasadnosei zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wobec zloZzonych przez strony wnioskow
o zmian¢ przeznaczenia terenu w kontekécie zapisow ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woléw”, ktérg objeto zarejestrowanych
do tego czasu 108 wnioskéw. W tredci opracowania wskazano wnioski, ktére moga by¢
w przyszlodci pozytywnie rozpatrzone. Na podstawie przedstawionej analizy Rada Miejska
w Wolowie dnia 29 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwale nr LXVII/2014 w sprawie
aktualnosci studium i planéw, zgodnie z ktdra obowigzujace dokumenty uznano za aktualne.




6. W uchwalonym Uchwalg Nr LIII/335/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24

pazdziernika 2013r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespolu wsi:
Krzydlina Wielka, Krzydlina Mala, Domaszkdéw — strefa VII, z uwagi na trwajacg wowczas
procedure scalania gruntéw rolnych w obrebie Krzydlina Wielka i Krzydlina Mala, nie
uwzgledniono Zadnych wnioskdOw o zmiang przeznaczenia terendw wskazanych w
zlozonych przez mieszkancow wnioskach. Wnioski byly skladane przed przystgpieniem do
zmiany studium i planéw miejscowych jak réwniez w trakeie procedury.

Teren tych wsi jest terenem typowo rolniczym, na ktérym zauwaza si¢ ciggly rozwdj
gospodarstw rolniczych. Nasycenie zabudowy, w istniejacych terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg i mieszkaniows, nie stwarza mozliwosei rolnikom budowy nowych
budynkdéw gospodarczych niezbgdnych do prowadzenia gospodarstw rolnych, jak réwniez
rozbudowy czgdci mieszkalnej w celu zaspokojenia badZz polepszenia warunkéw
mieszkaniowych. Rolnicy posiadajgcy wielohektarowe gospodarstwa potrzebujg nowych
obiektéw gospodarczych.

W okresie realizacji ustalen obowigzujacych planow miejscowych tj. w latach 2014 — 2016
zaobserwowano:

przyjete zapisy ustalen w tekstach tych dokumentéw sg czesto trudne do jednoznacznego
zinterpretowania, co stwarza problemy na etapie projektowania i uzyskiwania stosownych
pozwolen na realizacje inwestycji, czego wezesniej nie mozna bylo przewidzied,

na rysunkach planéw sa tereny posiadajgce oznaczenia sprzeczne ze stanem zainwestowania,
tereny te ujete zostaly w zalgczniku nr 1 do niniejszego rozdzialu opracowania.

konieczno$é zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendw gminnych w zwigzku
z realizacja polityki gminnej i jej zadan, ktore ujeto zalgczniku nr 2 do niniejszego rozdzialu
opracowania.

.\ E A aa ‘e
Przewadnjezacy Rady Migjskie

janusz Dziorsict




HI. Ocena postgpowan w opracowywaniu planéw miejscowych

Podjete przez Rade Miejska w Wolowie Uchwaly w okresie od 01.01.2014
do 31.12.2016 r.

B Uchwala Nr X/61/2015 Rady Miejskiei w Wolowie z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium i kiernnkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Woldw,

1. Zgodnie z wymieniong uchwalg zakres ziniany studium obejmowal:
a) teren wsi Krzydlaina Wielka i teren wsi Krzydlina Mala w granicach obrgbdw,
b) czedé terenu wsi Piotroniowice, cz¢éé terenu wsi Uskorz Maly, czesé terenu wsi Uskorz
Wielki.

2. Po podjeciu ww. uchwaty Burmistrz Gminy Woldw przystapil do jej realizacji,
W tym celu podpisana zostala umowa z Pracownia Projektowo-Ustugows ,,GAMA” s.c. Zbigniew
Gatuszka, Krzysztof Mularczyk na opracowanie projektu zmiany studium. Ustalono, ze prace
projektowe przebiegaé beda dwutorowo tj.:
1) zmiana studium dla obr¢gbu Krzydlina Wielka i Krzydlina Mata,
2) zmiana studium dla czedci obrebdw wsi Piotroniowice, Uskorz Wielki i Uskorz
Maly.

3. W wyniku analizy postepu prac planistycznych w kwestii dotyczacej Krzydliny Wielkiej i
Krzydliny matej ustalono co nastgpuje:
1) Z uwagi na wprowadzone w listopadzie 2015 r. zmiany przepiséw w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone w szezego6lnosci ustawg
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, nalezalo wstrzymaé procedure planistyczng
do czasu wykonania bilansu terendw pod zabudowg znajdujgcych si¢ w obowiazujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego.
2) Powzigto informacje, iz w zwigzku z trwajacym okresem trwalosci wykonanego przez
Starostwo Powiatowe w Wolowie projektu scalania gruntéw rolnych, realizacja zmiany
studium i zmiany planéw miejscowych moze byé podjeta po uplywie tego terminu.

4. W wyniku analizy post¢pu prac planistycznych w kwestii dotyczacej terendéw polozonych we wsi
Piotroniowice, Uskorz Wielki i Uskorz Maly ustalono, co nastgpuje:

1) Zmiana studium w czesci obrebéw wsi Piotroniowice, Uskorz Wielki 1 Uskorz Maly
wykonywania byla w zwigzku z zainteresowaniem starajgcych si¢ inwestoréw o
lokalizacje inwestycji majgeych na celu wytwarzanie energii z odnawialnych zrodel
energii zwanych OZE o mocy przekraczajgeej 100kW oraz w zwigzku =z
rozbieznodciami  jakie wystepuja pomigdzy decyzjami administracyjnymi a
ustaleniami planu miejscowego w zakresie udokumentowanych pokiaddw surowcow
naturalnych w Piotroniowicach.

2) Podjeta procedura planistyczna napotkata trudnosci na etapie uzgodnien i opinii
projektu zmiany studium. Okazalo si¢, ze w celu kontynuacji procedury wymagane
jest wykonanie analizy przyrodniczo-$rodowiskowej w zakresie oddzialywania na
awifaune i pozostale walory przyrodnicze. Opracowanie tych analiz wymagalo
dodatkowych nakladéw finansowych a okres trwania analiz powinien obejmowaé
okres od wezesnej wiosny do kotica jesieni.




5. Dnia 11 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Wolowie przyje¢la Uchwale nr XXXV/213/2016
w sprawie uchylenia uchwaty Nr X/61/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 20 maja 2015 1.
w sprawie przystapienia do zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wolow.

i Uchwala N X/62/2015 Rady Miejskiej w_ Wolowie z dnia 20 maja 2015 r. w_sprawie
przystapienia__do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

zespolu wsi: Piotroniowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maly, Lipnica, Y.ososiowice- gmina
Woldw — strefa 1V

1. Zgodnic z wymieniong uchwalg zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmowal:

a) cze$é obszaru wsi Piotroniowice,

b) czedé obszaru wsi Uskorz Maly,

¢) czesé obszaru wsi Uskorz Wielki.
2. Procedura zmiany planu nie doszla do skutku z uwagi na przerwanie procedury zmiany
studinm w tym zakresie.
3. Dnia 11 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Wolowie przyjela Uchwale nr
XXXV/214/2016 w sprawie uchylenia uchwaly Nr X/62/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z
dnia 20 maja 20151, w sprawie przystgpienia do zmiany Micjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego zespolu wsi: Piotroniowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maly, Lipnica,
f.ososiowice- gmina Woldw — strefa IV.

B Uchwala Ny XXII/121/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 grudnia 2015 r.
w sprawie  przystapienia __do _zmiany studium __uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Giminy Woldéw

W wyniku analizy postepu prac planistycznych w kwestii dotyczgcej zmiany studium ustalono:

1. Zgodnie z wymicniong uchwalg zmiana studium obejmuje miejsca polozone na obszarze

Gminy Woldw:
a) obreb Pelezyn — teren dzialek nr : 382/3, 309/1, 305/2, 379, 679/10, 67911, 679/12,
679/13, 679/6
b) obreb Garwol teren dzialek nr : 217/1, 325.
2. Burmistrz przystapil do realizacji wymienionej powyzej uchwaly podpisujac umowg dnia 3
marca 2016 r.
3. W czasie trwania procedury planistyczne] przystapiono do wykonania analiz 1 bilanséw,

ktore wynikajg z ustawy o rewitalizacji i staly si¢ niezbgdne do kontynuacji rozpoczetych prac.

4, Po wylozeniu projektu studium i zebraniu uwag oraz po uzyskaniu wynikdw bilansdw,
o ktérych mowa powyzej, z opracowania zmiany studium wylaczono dziatki: 305/2, 309/1 i 379 —
polozone w obrebie Pelezyn.

5. Ustalono, ze procedura planistyczna zostala zakoniczona i Rada Miejska w Wolowie dnia 20
grudnia 2016 r. Uchwala nr XXXVI1/234/2016 uchwalila 1 zmiang studium uwarunkowar

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldw.

6. Zmiana studium w znacznej mierze dotyczy ustalenia -wskazania terenéw pod ustugi publiczne




oraz czgsciowo zamiany terendw aktywnosci gospodarczej i uslug na tereny mieszkaniowe.

B Uchwala Nr XXIX/173/2016 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 16 maja 2015 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 217/1, 325 w Garwole

W wyniku analizy postepu prac planistycziych w kwestii dotyczacej zmiany planu ustalono:

1. Do realizacji wymienionej uchwaly Burmistrz przystapil 7 czerwca 2016 r. podpisujac
umowe na wykonanie projektu migjscowego planu.

2. Prace planistyczne sa w toku na etapie — zebrane wnioski, przygotowanie projektu planu
miejscowego do uzgodnien i opiniowania.

3. Ustalenia planu micjscowego bedg zgodne z uchwalong 1 zmiang studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

B Uchwala Nr XXIX/174/2016 Rady Miejskie] w Wolowie z dnia 16 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zasospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 382/3. 309/1. 305/2, 379, 679/10. 67911, 679/12, 679/13, 679/6_w Pelczynie

W wyniku analizy postepu prac planistyczny w kwestit dotyczageej zmiany planu ustalono:

I. Do realizacji wymienionej uchwaly Burmistrz przystapil 7 czerwea 2016 r. podpisujgc
umowe na wykonanie projektu miejscowego planu.

2. Prace planistyczne sg w toku na elapie — zebrane wnioski, przygotowanie projektu planu
migjscowego do uzgodnien i opiniowania.
3. Ustalenia planu miejscowego beda zgodne z uchwalong I zmiang studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

B [Uchwala Nr XXXV/215/2016 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 pazdziernika 2016,
w_sprawie przystgpienia _do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Uskorz Maly

W wyniku analizy postepu prac planistyczny w kwestii dotyczaeej zmiany planu ustalono:
1. Sporzadzenic micjscowego planu we wsi Uskorz Maly dotyczy terenu polozonego w
sgsiedztwie nieczynnego historycznego cmentarza i polegac bgdzie na zmniejszeniu strefy
ochrony sanitarnej cmentarza,

2. Zakladane ustalenia miejscowego planu we wskazanym zakresie sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy woléw

uchwalonym 17 stycznia 2013 1.

3. Procedura planistyczna trwa na etapie zbierania wnioskdw.,




IV. Analiza zlozonych wnioskow w sprawie zmiany przeznaczenia
terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W Urzedzie Miejskim w Wolowie w Wydziale Infrastruktury Technicznej i Inwestycji
prowadzony jest rejestr zlozonych wnioskow o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium.

Rejestr prowadzony jest w ukladzie tabelarycznym narastajaco.

Od uchwalenia planéw miejscowych wymienionych wymienionych w pkt..2 niniejszego
opracowania do dnia 30 grudnia 2016 r. zarejestrowanych jest 185 wnioskéw, w tym te wnioski,
ktére objete zostaly opracowaniem z sierpnia 2014 r.

Majac na uwadze potrzeby wynikajgce z dokonanej w sierpniu 2014 r. analizy zlozonych
wnioskdw oraz wnioskow zlozonych w terminie pdzniejszym, aktualnej analizie poddano wszystkie
whnioski od nr 1 do nr 185.

Niniejsza analiza wnioskow sklada si¢ z;

Ls

czesci tabelarycznej zawierajacej:

numer danego wniosku o dokonanie zmiany przeznaczenia terenu, wynikajacy z
prowadzonego w Urzedzie Miejskim w Wolowie rejestru zlozonych wnioskow,

date zlozenia wniosku,

oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy wniosek

przeznaczenie terenu w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

wnioskowane przez wnioskodawce przeznaczenie terenu,

wynik rozpatrzenia wniosku,

uzasadnienie do rozpatrzenia,

ewentualne dodatkowe uwagi.

Czesci graficznej zawierajacej te fragmenty map pogladowych z rysunkiem planu, na
ktérych wskazano lokalizacjg nieruchomodei wnioskowanych do zmian.

bMiejskie
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V. Podsumowanie

Po dokonaniu analizy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, poddaniu ocenie
obowigzujacych aktualnie dokumentéw planistycznych tj. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta 1 Gminy Woldw 1 Migjscowych  Planéw
zagospodarowania Przestrzennego, rozpatrzeniu wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu iniejscowego oraz uwzglednieniu opracowania pn. ,Analizy sluzgce okresleniu potrzeb
rozwojowych Miasta i Gminy Wolow” opracowanego zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  stwierdza si¢ co nastepuje:

l. Rozwdj gminy ukierunkowany jest na zabudowe mieszkaniows jako zaplecze mieszkalne
aglomeracji wroclawskiej oraz rozwoj towarzyszacych uslug kulturalno-odwiatowych oraz
turystycznych.

2. Dane z opracowanych bilansdw terendw pod zabudowe wskazujg, ze suma powierzchni
uzytkowej istniejacej zabudowy oraz zaplanowanej w obowiazujgcych planach przedstawia
sie nastepujgco:

a) dla zabudowy mieszkaniowej (lacznie: wielorodzinnegj, jednorodzinnej i zagrodowej)
wynosi: 3 912 528 m2,

b) dla zabudowy uslugowej wynosi: 1450 317 m?,

c¢) dla zabudowy produkeyjnej, sklady i magazyny wynosi: 890 094 m?

Natomiast zapotizebowanie na tereny pod zabudowe na okres perspektywiczny 30 lat

przedstawia si¢ nastepujgco:

a) dla zabudowy mieszkaniowej (lgcznie: wiclorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej)
wynosi: 1 120 043 m?,

b) dla zabudowy uslugowej wynosi: 587 931 m?,

¢) dla zabudowy produkeyjnej, sklady i magazyny wynosi: 624 015 m?2,

Dane te wskazuja na to, ze ogdlnie w Gminie Woldow ilo$é terenéw pod zabudowe jest

wystarczajaca.

3. W miescie Woldw ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jest
wystarczajaca, natomiast odezuwalny jest deficyt terendw pod zabudowe wielorodzinng.

4. Wsie w Gminie Wolow posiadajg znaczng ilos$¢ terendw pod zabudowe mieszkaniows, ale
sg to tereny, ktére cz¢sto polozone sg z dala od zwartej zabudowy wsi, wymagajg nakladdw
na uzbrojenie techniczne i mogg stanowié rezerwg terendw pod budownictwo mieszkaniowe
dla deweloperdw, ktorzy kompleksowo je zagospodaruja.

5. Przeznaczone w planach miejscowych tereny pod zabudowe, polozone w poblizu terendw
juz zainwestowanych, wymagajg uzupelnienia uzbrojenia technicznego, a tereny polozone w
znacznej odleglosei, wymagaja budowy nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w
tym wodno-kanalizacyjnych, elektroenergetycznej i drogowej

6. Ze zlozonych wnioskdéw w sprawie zmiany planu miejscowego wynika, Zze mieszkancy
czesto wyrazajg potrzebe rozbudowy juz istniejgcej zabudowy na wiasnych terenach
polozonych w bliskim sgsiedztwie ich gospodarstw, ktére obecnie sq terenami rolniczymi. W
obecnym stanie prawnym, wiasciciele posiadajgcy nieruchomoscei o niezbednym areale, nie
majg mozliwosei rozbudowy wlasnych gospodarstw.

7. Na terenic Gminy Woléw brakuje terendw pod lokalizacj¢ uslug publicznych typu domy
opiekuncze, domy pomocy spolecznej i inne obiekty kultury i rekreacji.

8. W obowigzujacym Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
brak jest terendw pod lokalizacje wzgdzen majgcych na celu wytwarzanie energii
z odnawialnych zrddel energii zwanych OZE o mocy przekraczajacej 100kW .

. Ilo$é terendw pod aktywnodé gospodarcza i przemyslows mozna uznaé za wystarczajges.

10. Obserwuje sig, iz wraz ze zmiang wlascicieli niektdrych gospodarstw rolniczych

i hodowlanych zachodza zmiany w kierunku rozwoju, stad istnieje potrzeba dokonywania




VL

i

zmian przeznaczenia niektérych terendw (przykladem jest teren obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, na ktérym wnioskuje si¢ o uslugi hotelowe,
gastronomii, rekreacji i szkolen).

Ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych w  czedci  opisowej zawieraja
niesprecyzowane wystarczajgco tresci, ktore stwarzajg brak jednoznacznej interpretacji.

WNIOSKI

Obowigzujace studium i plany miejscowe co do zgodnodci z kierunkami rozwoju Gminy
Woldw sg w zasadzie aktualne.

Z uwagi na trwajgcy ciggly rozwoj gospodarczy gminy nie wyklucza si¢ potrzeby
wprowadzania dodatkowych terendéw pod inwestycje celu publicznego lub innych wyzszej
koniecznodci, ktore wymagaé bedg dokonywania zmian tych dokumentéw planistycznych w
nastepujacym zakresie:

Zamiany przeznaczenia wybranych terendw, polozonych poza obszarami rolniczymi, w celu
dostosowania ich funkcji do stanu faktycznego, zgodnego ze sposobem obecnego
uzytkowania.

Zamiany wybranych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe
mieszkaniows wielorodzinng lub ustugowg w tym pod uslugi publiczne i odwrotnie.

Zmiana wybranych terenow uslugowych, aktywnodci gospodarczej, przemystowych itp.
innych niz rolnicze na zabudowg mieszkaniows.

Zmiany przeznaczenia wybranych terenow rolniczych polozonych w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej na tereny mieszkaniowe lub pod inwestycje celu publicznego lub wyzszej
koniecznosci

Wyznaczenie obszardw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy wiekszej niz 100kW.

Przewofinczacy Raoy Mie|skig

Janiusz Dziarski




