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UCHWALA NR XLIX/312/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 31 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie wsi Uskorz Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.; Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.; Dz. U. z 2017 r, poz. 1073) oraz uchwaly nr
XXXV/215/2016 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie wsi Uskorz Maty i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Woldw uchwalonego
uchwatlg nr XXXVI1/234/2016 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 20 grudnia 2016 r., Rada Miejska
w Wolowie uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie wsi Uskorz Maly.

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Woldw, w obrebie wsi Uskorz Maly jest zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali
1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego 1 zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan whasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sg
czedcig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poltozonego w obrebie
wsi Uskorz Maly.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie sie¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy
zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly;

4) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacyg
(dominujacg) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji
jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spelnienia ustalen szczegdtowych niniejszej
uchwaty;



9)

przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszezalnym terenu — rozumie sie przez to funkcje
inng niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spehieniu
dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaly i nieprzekraczajacej 20% powierzchni terenu,
chyba, ze inacze] stanowi uchwala, oraz wczesniejszej lub rOwnoczesnej realizac)i
przeznaczenia podstawowego,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na
rysunku planu miejscowego, okreslajgcg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich
budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy
tarasow, schoddw terenowych — stanowigeych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem
do budynku, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, elementéw odwodnienia,
elementdw wystroju elewacji);

urzadzeniach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa);

urzgdzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obshugi
danego terenu, np. w zakresie infrastruktury techniczne;j,

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce

parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
30m2 powierzehni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pigé
miejsc pracy -— (dotyczy miejsc postojowych zamkmgtych). Na kazde 10 miejsc
parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3.

Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1)
2)

)

2w

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  rdznych zasadach
zagospodarowania,

symbole okreslajgce przeznaczenie terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne tereny 1 obszary objete ochrong
konserwatorska,

strefa ochrony cmentarza.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony ladu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona fadu przestrzennego dotyczy 1 nalezy ja realizowaé przez:

a) zachowantie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania 1 zagospodarowania terendw w obrgbie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uZzytkowania terendéw
zabudowy, warunkow ochrony $rodowiska, ochrony 1 korzystania z waloréw
krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem;



2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state Iub tymczasowe (do
momentu  podjecia  dzialan  inwestycyjnych)  sposoby  uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obejmujace:

a) zielen,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obickty matej architektury,
e} obiekty 1 urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
f) ogrodzenia;
3) naterenie objetym planem micjscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1
2)

3)

wszelka dzialalnos¢ w obrgbie terenu objetego planem miejscowym ma respektowac
obowigzujace przepisy odrebne dotyczgce ochrony $rodowiska;

ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektéw 1 urzadzen ushugowych 1
produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektéw mogacych
potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczgeo oddzialywaé na srodowisko;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substanc)i ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowa¢ przekroczenia granic wlasnodci terenu, na jakim jest lokalizowana;
wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem MN.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej

Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacg historyczny uklad ruralistyczny migjscowosdci ujety w wykazie
zabytkow nieruchomych, dla ktdrej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebiegi linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegolne elementy tego ukladu
(fj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obickty techniczne,
zabudowe i zielen);

2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o
wartodciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji techniczne] z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu, a funkcje ucigzliwe 1
degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyznaé pierwszefistwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjuym,
nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu;



4)

5)

6)

Na

nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej: winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej i uzytych materialow; obowiazujg nast¢pujace
parametry ksztattowania zabudowy: budynki jedno lub dwukondygnacyjne, wysokosé¢ do
9m (liczac od poziomu gruntu do gdérnej krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gérmag w
poddaszu, bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz
garaz), dach stromy dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia
winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45stopni; dla budynkow o wysokosci ponizej 4m
dopuszcza si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia mnicjszym, niz wyzej
wskazany; konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowe (wyklucza si¢ tu jaskrawg
kolorystyke); dla mniejszych o funkeji gospodarczej (wysokos¢ ponize; 4m) dopuszeza sig
konstrukeje drewniana; pokrycie dachu — dachdowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym; dla budynkéw o wysokosci ponizej 4m, o kacie nachylenia dachu
mniejszym niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem, wyklucza sie tu
natomiast stosowanie blachy; wyklucza sic mozliwo§¢ wprowadzania portykéw, przypdr
badz innych elementow niewystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej
badz gospodarcze), powstale) przed 1945 r.;

wyklucza sie  mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii  teletechnicznych i
energetycznych, stosowania belonowych przesel ogrodzen oraz lokalizacji budynkow
blaszanych i obiektoéw wykonanych z prefabrykatow,

zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych typu ,,siding”.

terenie objetym miniejszym planem (oznaczony symbolem ZC/1) znajduje si¢ historyczny

cmentarz wiejski z I1 pot. XIX w., ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Dla powyzszego
zalozenia wyznaczono strefe ochronna, gdzie obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowaé dotychczasowa funkcje cmentarza — utrzymac ten obszar jako teren
zielony;

nalezy zachowac 1 konserwowac elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza;
mogily i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacia i
pozostawic¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;

nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehlienie juz istnicjacej formy
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem
zalozenia.

Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow i obszaréw objetych wojewodzka

ewidencjg zabytkow:
L.p. Obiekt Adres Rejestr Zabytkow
1. | D. cmentarz ewang. na wsch. kranicu wsi
5 Dom mieszkalny Nr 20
" | Obora Nr 20
3. | Stodola naprzeciw nr 20

zasdb wojewddzkie] 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu 1
moze by¢ uaktualniany;

dla obiektéw budowlanych figuryjgcych w wykazie zabytkow obowigzujg ustalenia: nalezy
zachowad lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geomeirie¢ dachu, uzyte
historycznie materialy, forme i rozmieszczenie otworow oraz detal architektoniczny,



rozbiorka tych obiektéw mozliwa jest wylacznie w wypadku ich szczegolnie zlego stanu
technicznego;

3} przy planowanym zagospodarowaniu pozostatych obszaréw nalezy uwzglednié koniecznosé
whasciwe] eksploatacji historycznego ukladu przestrzennego oraz zabytkowych zespolow
budowlanych; nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalag budynkéw zlokalizowanych w
historycznej czesci wsi oraz okolicznych obicktow zabytkowych; winna by¢ ona ponadto
wzorowana na tradycyjne] zabudowie wsi, pod wzgledem skali, bryly 1 charakterystycznych
elementow architektonicznych.

4. Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w obrebie wsi o metryce sredniowiecznej (najstarsza
historyczna wzmianka o m. Uskorz Maly pochodzi z 1308 r.) w sasiedztwie znanych odkry¢
stanowisk archeologicznych, Obszar ten stanowi zabytek. Dla calego obszaru wprowadza sie
strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW?” dla zabytkoéw archeologicznych. Zasieg strefy uznaje si¢
za rOwnoznaczny 7z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Dla inwestycji zwiazanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badaf archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§7.

Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze opracowania planu migjscowego ustala si¢ nastgpujgce obszary przestrzeni

publicznych:

1) tereny drég klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) teren ciggow pieszo — jezdnych oznaczony na rysunku planu symbolem KDPJ;
3) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepujg.

§9.
Szczegoine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miegjscowym ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1} dla terendw poloZzonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg szczegOlne
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 6.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) 1 wprowadza sie ich nastepujgcg klasyfikacje funkcjonalng:



1)

2)

KDD/1 - 2 - drogi klasy dojazdowej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 8 - 12 m,

b} szerokosé jezdni = 5,0 - 7,0 m,

¢} dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

e) dopuszcza sig lokalizacje matej architektury, faweczek.

KDPJ/1 - 2 - ciagi pieszo — jezdne:

a} szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych = 5 - 10 m,
szerokosé jezdni = 4,0 - 6,0 m,

b)
¢} dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,
d)

dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymeczasowego.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drdg - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

Z

towarzyszacymi urzadzeniami powinny byé usytuowane pod ziemig (linie elektryczne

niskiego, Sredniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe), z wylaczeniem stacji
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyine;j.

1)

%)

6)

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujgco:

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ pobdr wody z migjskiej sieci wodociagowej, wedlug technicznych warunkow
przylaczema, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b} dopuszcza sie pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych;

kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodplywowych oraz przydomowych
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw w wypadku braku technicznych mozliwosci
podigczenia dzialek budowlanych do kanalizacii,

c) do czasu budowy komunalnych urzgdzen odprowadzania $ciekow bytowych, dopuszeza
sig¢  gromadzenie Sciekéw w  szczelnych zbiornikach bezodplywowych lub
przydomowych oczyszezalniach $ciekow bez drenazu rozsgezajgcego;

kanalizacja deszczowa: obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie;

zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu plynnego;

elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami
sredniego 1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie whasnym inwestora
stosownie do polrzeb;

telekomunikacja:

a) zsiecl telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,



b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukeji wiezowych;
7} zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, plynnym, stalym, w tym
drewno i biomasa, energia elektryczna, lub odnawialnymi Zrédtami ciepla o mocy
nieprzekraczajgcej 100kw;

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie 7z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12,
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania urzgdzenia i uzytkowania terenéow
Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.
§ 13.

Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

Scalenie i podzial nieruchomosei dopuszeza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dzialeck w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonegj symbolem MN:
minimalnej szerokosdci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowowydzielanych
dziatek - 1000 m?;

2) dla dzialek ustug kultury oznaczonych symbolem UK: minimalnej szerokosci frontu dziatki
- 20m, minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek - 1000 m?;

3} kata nachylenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do
90°;

4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku
wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w
przypadku wydzielenia dziatki na powickszenie dzialki sasiedniej lub regulacji granic
pomiedzy dziatkami sasiednimi.

ROZDZIAYL 1Y
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.

Na obszarze objgtym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow:

1. MN/1-3 — przeznaczenie podstawowe -- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizmaczej, o niskiej intensywnoscei zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan
w budynku):

1} dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesdci parterowe], urzadzenia
towarzyszgce, zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce,
3) dopuszeza sie na terenie oznaczonym symbolem MN/1 drogi wewnetrznej o szerokosei
minimum 6m,
4} lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a)  wysoko$¢ remontowanej lub noworcalizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m liczac od



3)
drég oraz 10m od linit rozgraniczajacej z ZC - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

poziomu ferenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym uktadzie potact o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b)  ustala si¢c jako obowigzujace stosowanie w remontowanych i nowoprojektowanych

budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukladzie
symetrycznym,

¢}  dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych wylgeznie w  budynkach

gospodarczych lub towarzyszacych,

d)  powierzchnia zabudowy kubaturowe] nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni

dzialki,

e}  powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki,
f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,8,
g

}  ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linti rozgraniczajgee] z terenami

RM/1-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

1)

2)

5)

dopuszezalne kierunki przeksztalcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow

mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz

ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzgdzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ushigowych lub

hodowlanych, stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i $rodowiska

przyrodniczego;

ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych na dwie
kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos¢ budynku od
poziomu gruntu do kalenicy dachu na 9m, dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym
ukladzie potaci,

b} obowigzuje stosowanie w remontowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych polaci dachowych o spadkach 30 — 45°,

¢) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdw naturalnych z przewagg drewna i
kamienia badz zywoplotow,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢é odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych,

e} powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 30%,

f} powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,

g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami drog i
10m od limi rozgraniczajgcej w potudniowe] czesci - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

UK/I-— przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury (publiczne):

1)
2)

dopuszcza sie lokalizacjg plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastroktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi;



3) uzupelniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposdb
nienaruszajacy istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;
4) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych;
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 6 m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy;
6) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 30-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe);
obowigzujg dachy o pokryciu dachdwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;
powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%;
) intensywno$¢ zabudowy 0,01 —0,5;
) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami drog -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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4. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza wraz ze strefa ochronng — cmentarz
nieczynny:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;
2) dla istniejgcych obiektow obowigzujg ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, _
b) wustala sie pota¢ dachowg o spadku 30-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢
dachy wielospadowe),
c) obowigzujg dachy o pokryciu dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 20%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,
f)  intensywnos$é zabudowy 0,1 —0,2.

ROZDZIAL TII
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2017 r., poz.
1073) w wysokosci 30%.

§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.

§17.

Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIEX/312/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 31 sierpnia 2017

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI USKORZ MALY

Do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie wsi Uskorz Maly przystapiono uchwalg nr XXXV/215/2016 Rady Miejskiej w Wolowie z
dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawic przystapicnia do sporzgdzenia Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Uskorz Maly,

W dniu 22 listopada 2016 r. Burmistrz Gminy Wolow obwiescit, a w lokalnej prasie dnia 29
listopada 2016 1. oglosil, o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl
termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia
szczegolowoscl informac)i zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko. W wyznaczonym
terminie wplyngto 12 wnioskow, od 0s6b prywatnych wnioski nie splynely. Wszystkie wnioski od
instytucji zostaly rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i
prognozy oddziatywania na srodowisko. Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistycznej dotyczace
zaopiniowania przedmiotowego planu odbylo si¢ w dniu 15 lutego 2017 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie ferenow
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopairzenia w
cieplo, a lakie poprzez uzyskanie odpowiednich opinii | uzgodnieh instytucii i organdw
odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

*  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu plami z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszezalnych dzialalnosci na wybranych iterenach, wskazanie lerenow
objetych ochrong akustyczng, a takie zaopiniowanie projektu planu przez Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

» walory ekonomiczne przestrzeni:



poprzez rozmieszczenie funkcii w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacyi;

« prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wylozenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, skiadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony pansiwa;

« potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacjg inwestycii celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;,

« potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnodci  sieci
szerokopasmowych:
poprzez wskazanie fevenow komunikacji publicznef oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na
innych terenach sieci i wrzgdzen infrastrukiury technicznej;

= zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejizystosei procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszeh oraz ogloszenie w lokalnej prasie | na stronach
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego projekiu zagospodarowania
przesirzennego oraz mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projekiu plan
wraz z prognozq do publicznego wglqdu, planowanef dyskusji publicznej i mozliwosci skladania
uwag do projektu planu i prognozy;

» zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0sdb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej] w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 . (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
poprzez wskazanie na konieczno$é zapewnienia na odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowg.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania uwzgledniono
zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.
Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod
zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnoscei:
*  wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do
odpowiednie] ilodci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowiazujacego
sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociagu;
*  zapewniapie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikoéw 1 $ciezek rowerowych na
wszystkich terenach komunikacji publicznej;
« dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
zostalo uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych $rédmiescia oraz zmiany funkeji istniejgcych terendow na obszary
przeznaczone takze pod nowe inwestycje;
* dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejgcych,
wyposazonych w infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz na obszarach w
bezpodrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania
na terenach polozonych w sasiedztwie istniejacych ciggéw komunikacyjnych.



Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolow
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Woléw, opracowanej
i przyjetej uchwalq nr XLIII/278/2017 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 31 marca 2017 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy
W planie nie przewiduje si¢ inwestycji, ktore stanowi¢ bedg koszt dla Gminy. Wystapia natomiast
przychody zwigzane z podatkami.
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