PRACOWNIA PROJEKTOWO-USLUGOWA ,,GAMA” s.c.
ZBIGNIEW GALUSZKA. KRZYSZTOF MULARCZYK

55-120 OBORNIKI SLASKIE; UL. H. POBOZNEGO 12 tel/fax (071) 351 52 30
www.ppugama.z.pl e-mail: ppugama@op.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WOLOW

TEKST STUDIUM
Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XXXIX/253/2013
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 17 stycznia 2013 .

Zespot autorski:

Gtéwny projektant:  mgr inz. Zbigniew Gatuszka wpis do ZOIU nr 129
Projektant mgr inz. Matgorzata Studenna

Projektant mgr inz. Krzysztof Mularczyk wpis do ZOIU nr 130
Projektant mgr inz. Ziemowit Folcik

Projektant mgr inz. tukasz Klimczuk

OPRACOWANIE | ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WOLOW ZATWIERDZONE UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
NR .......... ZDNIA .................... ROKU:

Zespot autorski:

Gtéwny projektant:  mgr inz. Zbigniew Gatuszka

Projektant mgr inz. Matgorzata Studenna
Projektant mgr inz. Krzysztof Mularczyk
Projektant mgr inz. Ziemowit Folcik

Korekty dokonane w ramach | zmiany w tekscie studium wyrdzniono wyboldowana
czcionkag ARIAL i kolorem niebieskim.

Wotéw 2013

Regon 932279199 « NIP 915-16-04-982 Multibank BRE BANK S.A. konto nr 45 1140 2017 0000 4802 0281 0315


http://www.ppugama.z.pl
mailto:ppugama@op.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

SPIS TRESCI
l. PODSTAWA PRAWNA ..ttt e e e e e s s bbb e e e e e e e s s ab bbb e e e e e e e e s s anbbbeeeaeaens 4
I. ROLA | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM ..ottt 4
ll.  STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM .....coiiiitiiiitiieei ittt 7
IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY WOLOW.........ccoeviiirieieieieieieeee, 8
1. Potozenie i 0gllna charakterystyka gminy ... 8
2. Uwarunkowania SrOAOWISKE..........ooiuuiiiiiiiie ettt e e e e e e e 8
2.1. Uksztattowanie i morfologia terenuU ........cooooioiiiii i 8
270 =10 T (01117 W [=To] (o o[04 o - N 9
2.3, SUIMOWECE MINEIAINE. ... .ciiiiiittiiie ettt e ettt e e e e e e s s bt bb e e e e e e e e e s e abbbe e e e e e e e s e annreeees 10
2.4, WOAY POWIEIZCNNIOWE ... ..t 11
P2 T YL To VA o T To b4 T=T o 4 1= 12
P T 1110 - L PP PUTTR PO 13
2.7, GlBDY e 14
2.9, SWIAL TOSIINNY ....vieieieeeee ettt en et 16
2.10. SWIBE ZWIBIZGE «....vcveeveeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ee et ettt en et en et ae e eaenes 16
2.11. Ochrona przyrody i KrajObrazu........cooooiiiiiiii i 17
3.  Uwarunkowania hiStOryCzno-KUItUIOWE.............uuuuuiirieiiiiiiiiiiiiiieeiieeieeeereereneeeerreereereeeeeeenreeees 21
3.1. Dziedzictwo KUItUrowe i zabytKi..........oooooiiii 21
3.2, OChrona KONSEIWALOISKE........cccieiiiiiiiiiiiie ettt e e e e eeer s 22
3.3, Ochrona archeolOgiCZNa........ccooviii i 25
3.4, ODbIekty ZADYIKOWE ... 26
4. Uwarunkowania demografiCZNe ......ccoooeiiiiiiiii e 28
4.1, LudNOSC i SrUKIUFA WIEKOWA.......ceiiieeiiiiiiiieiee e e ettt e et e e e e s e e e e e e e e ane 28
4.2. Mieszkalnictwo / Warunki MieSZKaNIOWE...........cooiiiuiiiiiieeee ittt e e 30
4.3, ZAITUANIEII ..ottt ettt e e e e ettt e e e e e s s s bbb e et e e e e e s s aanbbbbreeeaeeesaann 30
A4, BEZIODOCIE ..ottt et e e e aaeanaaan 32
5. UwarunkowWania QOSPOUAICZE .....uuuuuuruuurrurerrrrunnneenenennsseeesssnessessssssssssssssssssesssssssssssssssnrmrmnnne 35
5.1 ROINMICIWO ...ttt e e e e sttt e e e e e e s abb e e e e e e e s e annrenees 35
5.2, Przemyst i USIUGI oo 36
6. Uwarunkowania wynikajgce z systemow infrastruktury SPOteCZNEj.........uvvvvvvvvvvvvievvrniennnninnnns 36
6.1, OSWIAtA | WYCNOWANIE .. .oiii i 36
6.2. Stuzba zdrowia i Opieka SPOIECZNGA ......ccooeii e 37
RS T (01111 - T PP P PP PPTPPTO 37
L Y oo I (=] =T ol - L 38
7. Uwarunkowania wynikajgce z systemow infrastruktury technicznej...............vvvvvvvvviviiiiiniinnnn. 38
A T U |- o Il e 4 a1 0T 0T Tox ] )2 38
7.2, INfrastruktura tECHNICZNG .......coiiiiiiiiiiiiee e 39
7.2.1. ZaopatrzenNi€ W WOUE ..........ccoviiiiiiiiiiiiieeeee e 39
7.2.2. Odprowadzanie i 0CzySzCzani€ Zani€CZYSZCZEN ..........ccuvviiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeaeees 41
7.2.3. ENErgia CiepINa.......ccoooiiiiiiiii 41
T.2.4.  SIEC QAZOWA .cceeeeeeeeeeeeeee et 41
7.2.5. Gospodarka odpadami Stalymi...........cccoeeeiiiiiiiii 41
7.2.6.  SI€C ENEIGELYCZNGA ..coeeieeeieeieeeee e 42
7.2.7. Sie€ telekomuniKaCyjNa.........ccoovviiiiiiiii 42
V.  KIERUNKI ROZWOJU MIASTA | GMINY WOLOW..........cooiiiiiiiiieecieiieeceeeeeee e 47
8. KIEIUNKI FOZWOJU GMIINY L.ttttttiiitiiittittiettteetaeeeeeeaeeeeeeeeeeseeseeeeseesseseeeeessss s ee s s s sssssseesesessssnseenennnnes 47
8.1. Wizja Miasta i GMINY WOOW......ccoooiiiei oo 47
S N € o)V g TN o] (o o 74T o ][ 47
8.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy WotOw ...............cceeeeennn. 48
8.3.1. Tereny MIieSZKaANIOWE ..........cccviiiiiiiiiiiiieee e 48
8.3.2. TUNYSIYKA ..o 49
8.3.3.  Tereny gospodarCzo - USHUGOWE..........cceveiiiiiiiiiieiieeieeeeeee et 49
8.3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej................... 50




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

8.4. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i

Krajobrazu KUITUIOWEGO .......cooieiiiiiiiee ettt e e e e eet b eaaeeeees 53
8.4.1. Polityka 0Chrony SrOQOWISKA ........cccoiiuuriiiiiiie ettt 53
8.4.2. Kierunkii zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej............cccueeeeee.. 55
8.4.3.  Warunki @€roSaANItAINE ............eeiiiiiiiiiiiiiiee e ettt e e e e s e e e e e e aabbareeaaaens 55
8.4.4. GOSPOArka WOUNA .........ccciiiiiiiiiiiie 56
8.4.5. Gospodarka 0dpadamli............cceuiiiiiiiiiiiiiii 56

8.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

WSPOICZESNIE] ... 57

8.6. POlityka SPOIECZNA GIMINY ..o 58

8.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow Krajowych............cccccciiiii, 59

8.8. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny ........... 59

8.9. Obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujgce dla nich
ograniczenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr

41,p0z.412 oraz z 2002 roku nr 113,p0z.984 i nr 153,p0Z.1271) ....cccooveiveeeieiiieieeeeen, 59
8.10. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji ..............cooeeeeeeennn, 59
8.11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych...........cccooooiiii, 59
8.12. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania WystepujgCyCh W gMINIE. .......uuuuuuurrurirrirrrrrererreereererererereerrr. 60
8.13. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych. ...... 60
9. Strefy funkcjonalne Struktury PrzeStrZENNE] ............uueeueuuuereierererreeererreereereereeerreerrr——.. 60
LS I VLV Y 04 TS To o] 0 = 60
9.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone Spod ZabUdOWY .........coooiiiiiiiiiiiii 61
9.2.1.  FUNKCIE tEIENOW. ..o iiieiieeee e 61
9.2.2. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.................. 61
9.2.3.  Strefy zakazu zabUdOWy .........cooooiiiiiii 65
10. Obszary sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.................. 66
VI. SYNTEZ USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW.........c.ccocveuvanene. 67
VII.  WYKORZYSTANE MATERIALY ...ttt ettt ettt aee et e e e nnaaea e 69

VIIIl. ANALIZY SLUZACE OKRESLENIU POTRZEB ROZWOJOWYCH MIASTA | GMINY

WOLOW
| G N &7 N @4 || SRR
ZALACZNIK A - Wykaz obiektéw w ewidencji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru
zabytkéw na terenie Miasta i GMINYy WOIOW ........c.cooviiiiiieiiiii e, 64
ZALACZNIK B - Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie Miasta i
GMINY WOIOW ...ttt e e e e 92
ZALACZNIK C - Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow........... 124




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe sporzagdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wotdéw stanowi Uchwata nr XLII1/323/09 Rady Miejskiej w
Wotowie z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdéw. Projekt zmiany studium
jest realizacjg tej uchwaty.

Niniejsza zmiana studium jest opracowana kompleksowo i obejmuje caly obszar
administracyjny Miasta i Gminy Wotdéw.

Ponadto podstawe prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowig:
> Art. 7. ust.1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym.

(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami),
> Art. 11 pkt 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami).

II. ROLA | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Niniejsze opracowanie jest | edycjg zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw dokonang na podstawie uchwaty
Nr XXI1/121/2015 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 11 grudnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw

Celem opracowania niniejszej | edycji zmiany SUIKZP Miasta i Gminy Wotéw jest
przyjecie nowych ustalen dla obszaréw:

e Dziatki nr 382/3 - obreb Petczyn

Stan dotychczasowy

Dziatka potozone jest na potudnie od zabudowy wsi Straszowice przy drodze
gminnej — dz. nr ew. 369 — obreb Petczyn, ktdra bierze poczatek w centrum wsi. Obszar
dziatki ma ksztalt nieregularny, zblizony do elipsy. Powierzchnia terenu dziatki wynosi 4,7
ha. Od potudnia i wschodu teren otoczony jest uzytkami rolnym, od péinocnego wschodu
terenami lesnymi dziatka nr 382/3. Odlegtos¢ od ostatniej zabudowy wsi wynosi ok. 100m.
Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:
dziatka nr 382/3 - tereny zabudowy ustugowej (publicznej) - U

e Dziatki nr: 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Pelczyn

Stan dotychczasowy

Dziatki potozone sa w centrum wsi Petczyn przy ciggu pieszo jezdnym, ktdry taczy
sie z drogg wojewddzka. Obszar dziatek ma ksztalt regularny zblizony do prostokata.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,7805ha. Od strony wschodniej i potudniowej graniczy z
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terem zieleni parkowej. Od po6inocy i zachodu otoczony terem aktywnosci gospodarcze;.
Odlegtos¢ od najblizszej zabudowy potozonej po zachodniej stronie obszaru wynosi ok. 18
m.

Przewidywane przeznaczenie terenu dziatek po zmianie studium:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - M

e Dziatka nr 217/1 — obreb Garwot

Stan dotychczasowy

Dziatka potozona jest w zachodniej czesci obrebu Garwét na poludniowy-zachéd od
zabudowy wsi Garwoét oraz na wschod od zabudowy wsi Uskorz Maly. Dziatka ma ksztatt
nieregularny o powierzchni 4,12ha. Teren otoczony jest obszarami lesnymi lub terenami
pod dolesienie oraz terem rolniczym. Odlegtos¢ wskazanego do zmiany obszaru (czesé
poinocna od drogi) potozona jest w odlegtosci ok. 300m od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Dziatka usytuowana jest przy drodze powiatowej.

Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:

- tereny zabudowy ustugowej (publicznej) - U

e Dziatka nr 325 — obreb Garwoét

Stan dotychczasowy

Dziatka potozona jest we wschodniej czesci wsi Garwot u zbiegu drog gminnych - dz. nr
ew. 341 i 137. Dzialka posiada ksztalt trapezu o powierzchni 0,13ha i otoczona jest od
strony wschodniej i poludniowej terenami lesnymi, od strony zachodniej terenem
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, a od strony péinocnej graniczy
czesciowo z terenem infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode.
Przewidywane przeznaczenie terenu dziatki po zmianie studium:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - M

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej tresci uchwalg Nr
XXIX/253/2013 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 17 stycznia 2013 .

Niniejsza | edycja zmiany studium skfada sie z nastepujacych dokumentéw:
1) zatacznik nr 1 - Tekstu studium wraz z analizg stuzaca okresleniu potrzeb rozwojowych
Miasta i Gminy Wotéw
a) ZALACZNIK A - wykaz obiektow w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru
zabytkéw naterenie Miastai Gminy Wotdw,
b) ZALACZNIK B - Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie
Miasta i Gminy Wotéw
c) ZALACZNIK C —Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw

2) zatacznik nr 2 — rysunek studium w skali 1:15000 - zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdw.

3) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
studium w trakcje jego wytozenia do publicznego wgladu

Zmiane studium w czesci tekstowej sporzadzono w formie tekstu jednolitego ze
zmianami oznaczonymi w nastepujacy sposob: tresci dodane - kolorem niebieskim i
pogrubieniem.

Zmiane studium w czesci graficzne] sporzadzono w formie jednolitej tresci
zatacznika graficznego — zalgcznik nr 2 do uchwaly - zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdéw, zmiana na zalgczniku
graficznym zostata wyrdzniona odrebng legendg oznaczen graficznych.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenng w odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi sie wiec do
najwazniejszych problemdéw rozwoju przestrzennego, ktorych rozwigzywanie nalezy do zadan

samorzgdu lokalnego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem
zarzgdzania rozwojem przestrzennym Miasta i Gminy Wotdéw dla zapewnienia optymalnych
warunkéw zycia mieszkancow, w mysl zasad zrGwnowazonego rozwoju oraz ksztaftowania tadu
przestrzennego i wysokiej jakosci funkcjonalno-estetycznej otoczenia.

Tak rozumiana ranga studium sktania do precyzyjnego okreslenia roli, jakg powinno
spetnia¢ nie tylko jako ustawowo wymagany dokument, ale uzyteczne narzedzie w procesie

zarzgdzania.

Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazjg do okreslenia w jednym, kompleksowym
dokumencie wizji gminy oraz wskazania dziatan majgcych doprowadzi¢ do jej realizacji.
Sporzadzanie studium jest procesem weryfikacji realnosci zatozen polityki wtadz, obiektywnych
potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan mieszkancéw, takze w zakresie biezacych
dziatan inwestycyjnych, w bliskiej perspektywie.

Studium zawiera ustalenia, ktdre musza byé uwzglednione przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest

przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Z uwagi na fakt, iz studium uchwala Rada Miejska uzyskuje ono range tzw. ,aktu
kierownictwa wewnetrznego” obligujgc gmine do realizowania okreslonej w studium polityki
przestrzennej. W tym rozumieniu zawarte w nim ustalenia sg na tyle precyzyjne, aby mogly
stanowi¢ merytoryczng podstawe podejmowanych przez wiladze decyzji w sprawie realizacji
inwestycji publicznych, takich jak infrastruktura techniczna, komunikacyjna i spoteczno-ustugowa,
a takze spdjnego z politykg przestrzenng okreslania zasad ksztattowania warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy moze i
powinno réwniez formutowac postulaty i wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, wynikajgce z ochrony interesu gminy w skali regionalne;j.

Studium musi zawiera¢ takze odpowiedni dla swoich rozstrzygnie¢ materiat o charakterze
informacyjnym. Proces przygotowania studium jest okazjg do zinwentaryzowania,
zidentyfikowania i analizy posiadanych i dostepnych materiatow.

Kolejng wazng rolg studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji
gminy, jako przyjaznego, atrakcyjnego dla mieszkancéw i inwestorow. Obejmuje to takze
propagowanie koncepcji rozwoju przestrzennego dla uzyskania jej spotecznej akceptaciji.
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Uchwalenie studium poczatkuje proces intensyfikacji prac nad sporzgdzaniem planéw

miejscowych. Z tego wzgledu niezbedne bedzie przyjecie polityki w zakresie planowania

miejscowego i stworzenie warunkéw organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego,

sprawnego i wyprzedzajgcego negatywne zjawiska planowania rozwoju Miasta i Gminy Wotow.

Celem studium jest sformutowanie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Wotéw, przez

ustalenie zasad rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:

umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i zasady
rozwoju zréwnowazonego,

stworzenia odpowiednich warunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikaciji,

poprawe tadu przestrzennego oraz minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z
przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji,

poprawa warunkow zycia mieszkancow gminy,

zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru gminy,

ochrony gruntéw lesnych,

ochrony $rodowiska,

zapewnienie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska naturalngo, kulturowego a takze potrzeby
zwiekszenia efektywnos$ci gospodarczej,

polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania
zréznicowanych uwarunkowan i zapewnienia zrobwnowazonego rozwoju gminy,

studium ma stuzyé promocji gminy poprzez przedstawienie jej waloréw, oraz mozliwosci

lokalizowania inwestycji.

STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

Dokument ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Wotdw”, jako zatgcznik do uchwaly Rady Miejskiej w Wotowie, zawiera:

Czes¢ tekstowa, obejmujaca:

¢ Uwarunkowania rozwoju,
¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Czesé graficzna:

¢ mapa wykonana w skali 1: 15 000,

stanowigce integralng czes¢ zatacznika do uchwaty Rady Miejskiej w Wotowie.
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IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY WOLOW

1.

Potozenie i ogblna charakterystyka gminy

Gmina Wotéw potozona jest w poéinocnej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w

odlegtosci okoto 40 km na po6tnocny zachdd od Wroctawia w zakolu Odry. Graniczy z:

od p6tnocy z gming Winsko,

od pétnocnego wschodu z gming Prusie i Oborniki Slgskie,

od potudniowego wschodu z gming Brzeg Dolny,

od potudnia, wzdtuz Odry, z gminami Sroda Slgska i Malczyce,
a od zachodu z gminami Prochowice i Scinawa.

Gmina Wotdw jest jedng z trzech gmin Powiatu Wotowskiego (obok Gminy Brzeg Dolny i

Gminy Winsko) lezgcego w podregionie legnickim. Sktada sie z miasta Wotéw, bedacego siedzibg

wtadz gminy, i 47 mniejszych miejscowosci skupionych w 37 sotectwach. Powierzchnia catkowita
wynosi 33 106 ha (331,06 km?), w tym miasto zajmuje 1 853 ha (18,53 km?).

2.

2.1

Uwarunkowania srodowiska

Uksztaltowanie i morfologia terenu

Obszar gminy jest znacznie zréznicowany geomorfologicznie. Na uksztaltowanie

powierzchni tego terenu wptyw miaty zlodowacenia i dziatalno$¢ rzeki Odry. R6znica wysokosci

miedzy najnizej (brzeg Odry w rejonie Tarchalic 92,5 m n.p.m.) i najwyzej (wzgorza w rejonie

Smarkowa 187,3m n.p.m.) potozonymi punktami w gminie dochodzi do okoto 95 m.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne (IKondracki,1994) gmina Wotow

potozona jest w dwéch makroregionach: Wat Trzebnicki i Nizina Slgska. W obrebie Watu

Trzebnickiego obszar nalezy do mezoregiondw:

Obnizenie Scinawskie (zachodnia i pétnocno - zachodnia cze$é gminy),

Wysoczyzna Roscistawicka (Srodkowa czes¢ gminy). Na poziomie mikroregionow (W.
Walczak, 1970) obszar ten nalezy do Obnizenia Wolowskiego i mikroregionu Wysoczyzny
Roscistawickiej,

Wzgorza Trzebnickie (wschodnia czes¢ gminy). W podziale na mikroregiony wyr6zniamy:
Obnizenie Petczynskie, Wzgbérza Strupinskie i Grzbiet Trzebnicki.

Potudniowo- zachodnie krance gminy nalezg do mezoregionu Pradolina Wroctawska

nalezacego do Niziny Slaskiej.

Mezoregiony Niziny Slgskiej obejmujgce potudniowg czesé¢ gminy:

Mezoregion Wysoczyzna Roscistawicka w centrum i na wschodzie gminy - teren
akumulacyjnej rowniny sandrowej z lekka pofatdowanej i falisto pagérkowatej. Obejmuje teren
od Stawowic, Lipnicy i Stobna poprzez Wotdw, Mojecice po Lubigz. Tworzg ten teren
piaszczysto-gliniaste i piaszczyste utwory wodnolodowcowe. W centrum tego obszaru w

obnizeniu lezy miasto Wotdw i przeptywa ciek rzeczny zwany Juszka. Teren ten jest bardziej
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podmokily i zabagniony. We wsiach Uskorz Wielki i Maly oraz Piotroniowice i w samym
Wotowie zlokalizowane sg niewielkie stawy. W obnizeniu na po6inoc od Wotowa w rejonie
Petczyna, Wrdblewa i Bozenia niewielkg doling ptynie rzeka Jezierzyca. Przy rzece znajduje
sie duzy w skali gminy kompleks stawdw rybnych. Wahania wysokosci wzglednych na tym
obszarze dochodza do kilkudziesieciu metréw. Najwyzej potozone sg okolice Lipnicy (151,8 m
n.p.m.), Stobna (146,5 m n.p.m.) i na péinoc od Lubigza (148,4 m n.p.m.), a najnizej okolice
na zachod od Wotowa i na potudnie od Starego Wotowa (do nieco ponad 100m n.p.m.). Na
odcinku Lubigz - Gliniany wysoka skarpa Wysoczyzny jest naturalnym podwyzszeniem terenu
w poblizu rzeki i na tym odcinku nie ma obwatowan przeciwpowodziowych przy Odrze,

Czesc¢ Pradoliny Wroctawskiej znajduje sie na potudniu Gminy Wotdw. Jest to obecnie dolina
rzeki Odry o szerokosci kilku kilometréw czesciowo podmokta ze starorzeczami i pocieta
rowami, ktére w wyniku duzej erozji dennej rzeki stopniowo sie osuszajg. Odra na tym
odcinku ma przebieg réwnoleznikowy. W okolicach Prawikowa Odra ptynie w obwatowaniach.
W pradolinie Odry znajdujg sie utwory rzeczne: piaski, zwiry tworzgce 4 tarasy zalewowe z
okresu przetomu plejstocenu i holocenu i samego holocenu. Mogg tez wystepowa¢ mady i
torfy.

Mezoregion Watu Trzebnickiego:

2.2.

Wzgorza Trzebnickie na poinocy i potnocnym wschodzie, a dokftadniej czes¢ Wzgorz
Winskich, Obnizenia Petczynskiego i czes¢ Wzgorz Strupinskich. Jest to obszar wybitnie
pagorkowaty spietrzonej moreny z duzymi deniwelacjami terenu (do 30-40m) na niewielkich
odlegtosciach. To rejon wsi Nieszkowice — Pierusza - Warzegowo - Smarkow - Siodtkowice —
Grodek - Lazarowice - Pawtoszewo, gdzie wysokos$¢ wzgorz waha sie od okoto 150 do ponad
180m n.p.m.

Cze$é Obnizenia Scinawy w zachodniej i pétinocno zachodniej czeéci gminy (jako fragment
Watu Trzebnickiego) to w miare ptaski teren okolic Domaszkowa, Rudna, Kretowic, Wrzosow,
Tarchalic i Boraszyna pociety bardzo licznymi rowami i ciekami wraz ze stawami we
Wrzosach, Debnie, Boraszynie i podmoktymi terenami na poétnocy od obu Krzydlin i
starorzeczami w Tarchalicach. Znajduje sie tu pas wydm o wzglednych wysokosciach 2-10m
Z najwyzszym punktem obszaru o wysokosci 121,4m n.p.m. Deniwelacja terenu dochodzi
maksymalnie do kilkunastu metréw. Od zachodu teren ten zamyka Odra o przebiegu
potudnikowym, ktéra tuz za Lubigzem zmienia kierunek réwnoleznikowego i ptynie na pétnoc
rozdzielajgc pas wzgorz morenowych Trzebnickich i Dalkowskich. Odra od Domaszkowa do
pétnocnych granic gminy za Tarchalicami ptynie w obwatowaniach. Sg to réwniez najnizej
potozone tereny w gminie (0 wysokosciach 110-92m n.p.m.). W czasie wielkich powodzi z

1854 r. iz 1997 r. tereny te byly w znacznej czesci zalane.

Budowa geologiczna

Na obszarze Gminy Wotéw na powierzchni wystepujg osady czwartorzedu. S3g to

holocenskie piaski, zwiry i mutki tworzgce tarasy zalewowe Odry i osady w dolinach mniejszych
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ciekéw oraz osady jeziorne i torfowiskowe piaszczyste wydmy (w okolicach Wrzoséw i Rudna).
Migzszos¢ holocenu dochodzi miejscami do kilkunastu metréw, Srednio jest to okoto 6m. Starsze
osady czwartorzedu (plejstocenu) to piaski zwiry, mutki, ity zastoiskowe, piaski gliniaste, gliny
zwatowe pochodzenia lodowcowego i polodowcowego o réznej migzszosci od kilku do ponad
70m. Z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego pochodzg gliny zwatowe z duzymi eratykami,
piaski gliniaste, ity, piaski i zwiry wodnolodowcowe. Jest do okres powstania pagdrkowatego
pasma Wzgoérz Trzebnickich siegajacego pdtnocnych terendw gminy Wotdw. Duzej migzszosci
osady glin aluwialnych, piaskéw i zwirébw wodnolodowcowych utworzyly w rejonie Kretowic
strukture wodonosng o bardzo duzych zasobach wdd podziemnych wykorzystywanych przez
miejskie wodociggi.

Osady trzeciorzedu zaburzone glacitektonicznie przy stropie lezg na gtebokos$ci 14-150m.
Osady pliocenu to rzadko wystepujgce piaski i zwiry kwarcowo-skaleniowe. Miocen to osady itéw
zielonych, ptomienistych i szarych znacznych migzszosci przewarstwionych wkiadkami piaskéw i
mutkow, rzadko wktadkami wegli brunatnych. Oligocen stanowig mutowce i itowce z drobnymi
wktadkami wegli brunatnych. Migzszos¢ utworéw trzeciorzedu waha sie od kilkunastu do okoto
150m. W podiozu luznych osadoéw kenozoiku w okolicach Wotowa znajdujg sie starsze skaty
bloku przedsudeckiego oddzielone uskokiem srodkowej Odry od monokliny przedsudeckiej. W
potudniowej czesci gminy w okolicach Lubigza w obrebie bloku przedsudeckiego wystepujg skaty
starszego paleozoiku (kambr, ordowik, sylur) jako paleowulkanity oraz metamorficzne: gnejsy,
tupki tyszczykowe, tupki wapienno-krzemianowe i amfibolity. Stanowig one podtoze krystaliczne o
znacznej migzszosci. W rejonie Wotowa na potnoc od uskoku Odry wystepujg skaty monokliny
przedsudeckiej. Sg to pociete systemem uskokdéw powstatych na przetomie kredy i trzeciorzedu
skaly osadowe permu i triasu. Perm to utwory w postaci piaskowcéw i zlepiencéw czerwonego
spagowca (dolnego permu) o migzszosci okoto 200m i cechsztynskich (gorny perm) itowcow,
anhydrytéw, dolomitéw, wapieni i piaskowcow o migzszosci dochodzacej do okoto 100m. Trias na
tym obszarze to osady pstrego piaskowca (dolny trias) wapienia muszlowego (Srodkowy) i kajpru
(g6rny). Sg to osady zbudowane sg z piaskowcow, itowcow, tupkdw, dolomitéw, wapieni i margli.

Migzszos¢ osadow triasu wynosi ponad 550m.

2.3. Surowce mineralne

Znaczenie gospodarcze w rejonie Gminy Wotdw majg osady czwartorzedu i trzeciorzedu
stanowigce niewielkie ztoza kruszywa i itbw. Badania poszukiwawcze zt6z miedzi, wegla

brunatnego, gazu i ropy naftowej prowadzone na obszarze gminy Wotdw daty wyniki negatywne.

10
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Tabela.1. Zarejestrowane ztoza kopalin na terenie Gminy Wotow.

L.p| Potozenie Nazwa ztoza Zagospodarowanie zloza bilanzs?)?/\(/)eb\)//v Mg
1. | Garwol kruszywo naturalne eksploatowane 35 000

2. |tazarzowice kruszywo naturalne zaniechane 40 000

3. | Lubigz kruszywo naturalne zaniechane 195 000

4. | Prawikow kruszywo naturalne eksploatowane brak danych
5. | Piotroniowice torf, kruszywo zaniechane brak danych
6. | Piotroniowice Il | kruszywo naturalne eksploatowane brak danych
7. | Piotroniowice Ill | kruszywo naturalne brak danych brak danych
8. | Piotroniowice IV | kruszywo naturalne brak danych brak danych
9. |Zago6rzyce kruszywo naturalne | w trakcie uzyskiwania koncesji brak danych

Eksploatowane zfoza kruszyw pospolitych na terenie gminy obejmujg niewielki kilkunasto
hektarowy obszar. Tereny te po zakohczeniu wydobycia majg zosta¢ rekultywowane. W
kilkudziesieciu miejscach w gminie w zwigzku z nielegalng eksploatacjg kruszyw (piasku, Zzwiru)
oraz utworzeniem miejsc nielegalnego sktadowania odpaddéw nastepuje dewastacja powierzchni
ziemi.

Na obszarze gminy wystepujg ponadto obszary prognostyczne, majgce cechy ztéz kruszyw
naturalnych mozliwe do ewentualnej eksploatacji. Zlokalizowane sg one w rejonach miejSCOwosCi

Domaszkéw, Garwat, Lubigz, tazarzowice.

2.4.  Wody powierzchniowe

Gmina Wotéw lezy w dorzeczu Odry, ktora jest gtdbwng rzekg przeptywajacg przez obszar
gminy, stanowigcg jednoczesnie jej potudniowg i zachodnig granice. Rzeka jest uregulowana i
obwatowana na odcinku od Brzegu Dolnego za Prawikéw i od Domaszkowa na poéinoc poza
granice gminy. Na Odrze budowany jest réwniez stopien wodny ,Malczyce” z elektrownig w
rejonie wsi Prawikow.

Od ponad 150 lat prowadzone sg systematyczne badania stanow i przeptywow rzeki Odry.
Oprécz zaobserwowanych cyklicznych wahan w przebiegu wieloletnim uwidacznia sie spadek
wielkosci przeptywu. Innym duzym problemem jest intensywna erozja denna siegajgca kilku
metréw zaznaczajaca sie na odcinku do okoto 50 km w dét rzeki od stopnia wodnego w Brzegu
Dolnym. Ponizej Brzegu Dolnego rzeka staje sie wolno ptyngca. Po wybudowaniu stopnia
wodnego ,Malczyce” wydtuzy sie o 17,5 km catkowicie uregulowany odcinek rzeki, a procesy
erozyjne przesung sie ponizej tego stopnia.

Bezposrednio zlewnia Odry obejmuje niewielkg czes¢ gminy na potudniu i potudniowym
zachodzie. Wieksza czes¢ gminy stanowi natomiast zlewnie niewielkiego prawobrzeznego
doptywu Odry, rzeki Jezierzycy z przeptywajacg przez Wotdw Juszkg. Niewielka czes¢ gminy na

pétnocnym wschodzie obejmuje zlewnia Lachy doptywu Baryczy.

11
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Mniejsze rzeki w obrebie Gminy Wotow:

— Jezierzyca — niewielki prawobrzezny doptyw Odry o catkowitej dtugosci 34,8 km, w tym okoto
15 km w granicach gminy, na odcinku 22 km od ujscia Jezierzyca jest uregulowana,

— Juszka - lewobrzezny doptyw Jezierzycy przeptywajgcy przez miasto Wotdw catkowita
dtugosc¢ cieku 32,1 km, w tym okoto 23 km w granicach gminy, odcinek uregulowany jest na
dtugosci 14,7 km od ujscia,

— Nieciecza — doptyw Jezierzycy o dtugosci catkowitej 12,5 km, p w tym okoto 6,5 km w
granicach gminy, uregulowane jest 5,6 km w obrebie laséw od ujscia, ciek ma zrodta w
okolicy Debna,

— Nowy Réw (Kanat Debnicki) — lewobrzezny doptyw Juszki, ciek o dtugosci 11,8 km, zrodta na
potudniu od Krzydliny Wielkiej, odcinek okoto 2 km od ujscia jest uregulowany,

— Struga Mojecicka — ciek o dtugosci 9,4 km, doptyw Juszki, przeptywa przez Stobno i Mojecice,

— tacha - w granicach gminy ma dtugos¢ okoto 5km, obszar zlewni w gminie okoto15 km?,

— Miynna (Brzeznica) - doptyw Odry o dtugosci 6,7 km, w potudniowej czesci gminy w rejonie
Prawikowa i Lubigza,

— ROw Gustosza — odwadnia okolice Goliny, dlugos¢ 6,1 km,

— R&w Granicznik w rejonie wsi Stary Wotéw — Golina,

— Row Wotowski — doptyw Juszki o diugosci 6 km, na ktérym zlokalizowano kilka stawow,
ptynacy od strony Garwotu,

— Row Tarchalicki — ciek w zachodniej czesci gminy fgczacy starorzecza potozone poza
obwatowaniami z Odra o dtugosci okoto 2,8 km.

Teren gminy pociety jest rowniez systemem rowéw melioracyjnych powigzanych niekiedy z
systemem drenarskim. Orientacyjna dtugos¢ kanatow i rowéw na terenie gminy dochodzi do
ponad 364 km i zajmuje 161 ha. Stan tych rowdéw jest zty, od wielu lat nie byly one
konserwowane, czyszczone i wykaszane. Powigzany z rowami system drenarski jest w jeszcze
gorszym stanie, tym bardziej, ze jest to w znacznej czesci system wykonany przed 1945 r. i nie

jest konserwowany.

2.5.  Wody podziemne

Gmina lezy na granicy dwoch regiondw hydrogeologicznych: wroctawskiego
obejmujgcego wiekszg czes¢ terenu i wielkopolskiego obejmujgcego niewielki fragment gminy na
pétnocy w rejonie zlewni tachy. Na terenie Gminy Wotdw wystepujg dwa pietra wodonosne o
znaczeniu uzytkowym: czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Trzecie pietro mezozoiczne (triasowe)
zostato bardzo stabo rozpoznane i z uwagi na gtebokos¢ nie ma praktycznego znaczenia.

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ 3 zasadnicze rejony o specyficznych warunkach
hydrologicznych:

12
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a)

b)

2.6.

rejon moreny czotowej — jest to teren o trudnych warunkach dla uje¢ wod podziemnych, gdzie

poziom czwartorzedowy jak i trzeciorzedowy (zaburzony glacitektonicznie) cechuje bardzo

duza zmiennos$¢ wystepowania horyzontéw wodonosnych i zmienna wydajnose¢,

rejon wysoczyzny morenowych — wystepujg generalnie dwa poziomy wodonosne, z ktorych

czerpig wode istniejgce ujecia:

— czwartorzedowy : horyzonty wodonosne wystepujg na gtebokosci od 5 do 40m,

— trzeciorzedowy: warstwy wodonos$ne wystepujg na gtebokosci od 20 do 150m, wody
podziemne wystepujg w miedzyilastych przewarstwieniach piaszczystych, tworzgc czesto
kilka r6znej migzszosci poziomow.

obszar dolin i obnizen — najbardziej rozpowszechniony jest poziom czwartorzedowy

eksploatowany gtéwnie przez indywidualne ujecia gospodarskie. Wigkszos¢ uje¢ gtebokich

czerpie wode z horyzontu trzeciorzedowego i charakterystyce jak w obrebie wysoczyzny

morenowych.

Klimat

Gmina Wotdw lezy w najcieplejszej dzielnicy klimatycznej Polski, dzielnicy wroctawskiej,

obejmujgcej swym zasiegiem Nizine Slgskg wraz z rejonem nadodrzanskim. Obszar nadodrzanski

obejmujgcy Wotéw stanowi najcieplejszy rejon Dolnego Slaska. Charakteryzuje sie cieptym i

diugim latem i tagodng zimg, a wiosna jest wczesna i wilgotna.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie Miasta i Gminy Wotéw na podstawie:
temperatura:
— $rednia temperatura roczna: 8,2 °C,
— najcieplejszym miesigcem jest lipiec, za$ najnizsze temperatury obserwowane sg w
styczniu,
— ciepte lato trwa od konca maja do poczatku wrzesnia - ponad 100 dni,
— okres wegetacyjny trwa okoto 225 dni,
ustonecznienie (czas, w ktorym promienie Stonca docierajg bezposrednio do powierzchni
Ziemi):
— roczna suma ustoneczneinia wynosi okoto 1520 godzin,

— najbardziej stonecznym miesigcem w roku jest czerwiec, a najmniej stonecznym -

grudzien,
— zachmurzenie obejmuje ponad potowe roku,
— najbardziej pochmurne sg listopad i grudzien, a najmniej sierpien,
opady:
— roczna suma opadéw: 550 - 600 mm,

— najwiecej opadow notuje sie w lipcu (okoto 80mm), a najmniej w styczniu i lutym (30mm),

13
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— w latach okreslanych w meteorologii jako mokre (wilgotne) ilos¢ opaddéw wzrasta do okoto
800mm rocznie, a w latach suchych ilos¢ opadéw spada odpowiednio do 350 - 450mm

rocznie,
— wilgotnos¢ powietrza wynosi okoto 60% w lipcu i 85% w grudniu,
— mgly wystepujg przecietnie w okoto 40 dni w roku z tym, ze najczescie] w listopadzie i
grudniu,
e pokrywa $niezna:
— pokrywa sniezna utrzymuje sie nie dtuzej niz 60 dni,
— pierwszy opad s$niezny pojawia sie w listopadzie a pokrywa s$niezna zanika ostatecznie
okoto 20 marca,
— Srednia grubos¢ pokrywy snieznej wynosi: 10 cm;
® wiatry:
— dominujg wiatry zachodnie i pétnocno zachodnie,
— Srednia predkos¢ wiatru wynosi 2 - 3 m/s,
— najwiecej i najsilniej wiatry wiejg w marcu i w czasie lipcowych burz, a najmniej wiatrow

notuje sie w sierpniu.

2.7. Gleby

Gleby na obszarze gminy Wotéw wytworzone sg na utworach wodnolodowcowych,
lodowcowych piaskach i zwirach, piaskach i zwirach pradolinnych. W obrebie Wzg6rz
Trzebnickich réwniez na glinach zwatowych oraz spietrzonych piaskach, zwirach i glinach moreny
czotowej. Wystepuje tu duze zréznicowanie typologiczne i genetyczne gleb.

W pétnocnej czesci gminy cate obnizenie Jezierzycy pokrywajg gleby rdzawe i bielicowe.
W poszerzonych odcinkach dolin rzek Juszka i Jezierzyca lezg mady rzeczne. W obrebie Wzgoérz
Strupinskich wystepuja gleby brunatne kwasne. Plat tych gleb siega az do Starego Wotowa i
Grédka. Poza tym cate Obnizenie Wotowskie wypetniajg mady rzeczne piaszczyste. W rejonie
miejscowosci Debno i Rudno wystepujg czarne ziemie i gleby murszowe. Na potudnie od Wotowa
az do krawedzi Pradoliny Wroctawskiej caly obszar zajmujg gleby rdzawe i pseudobielicowe. W
obrebie pradoliny i w Obnizeniu Scinawskim wystepujg mady rzeczne, miejscami zabagnione.

Ogodlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Wotdw wg
IUNGwynosi 68,8 pkt.

Grunty orne na terenie gminy Wotdw zajmujg 12 247 ha, natomiast uzytki zielone - 3 955
ha. Klasyfikacja bonitacyjna gruntéw ornych:

— gleby bardzo dobre - okoto 39 ha (0,3 %). W okolicach: Stobna, Mojecic, Krzydliny Matej,
Rataj.
— gleby dobre (klasa lll a) - 6,7% (830 ha). Najwiecej w obrebach: Lipnica, Lososiowice, Stobno,

Steszow, Mojecice, Krzydlina Wielka, Domaszkdw, Lubigz, Krzydlina Mata, Prawikow.
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— gleby $rednio-dobre (klasa 1l b) - 15,1% (1 870 ha). Najwiecej w obrebach: Lipnica,
tososiowice, Stobno, Steszéw, Mojecice, Krzydlina Wielka, Domaszkow, Lubigz, Krzydlina
Mata, Prawikow.

— gleby Srednie i Srednio-gorsze (klasa IV a i IV b) - 42,7% (5 289 ha). Najwiecej w obrebach:
Moczydlnica Dworska, Siodtkowice, Warzegowo, Gliniany, Piotroniowice, Uskorz Wielki,
Stobno, Krzydlina Mata, Domaszkéw, Mojecice, Krzydlina Wielka, Lipnica, Lubigz.

— gleby klasy VI Rz zajmujg - 19 ha. Najwiecej w obrebach: Smarkow, Garwét i Tarchalice (1,5
do 5% powierzchni obrebu).

— ogétem gleby najstabsze (V, VI, VI Rz) - okoto 35,2% (4 360 ha). Najwieksze ich powierzchnie
notuje sie w obrebach: Debno, Bozen, Proszkowa, Rudno, Stawowice, Golina, Wrzosy, Stary
Wotdw, Lubigz; a najmniejsze znajdujg sie w: Glinianach, Prawikowie, Domaszkowie,
Krzydlinie Wielkiej, Ratajach, Mojecicach, Stobnie.

Klasyfikacja bonitacyjna uzytkow zielonych:

— klasa Ill - 16,13% (588 ha). Najwiecej w: Krzydlinie Matej i Wielkiej, Mojecicach, Petczynie,
Pieruszy i Wotowie.

— klasa IV - 53,3% (2 154 ha). Najwiecej w: Krzydlinie Matej i Wielkiej, Mojecicach, Petczynie i
Wotowie.

— klasa V - 22,18% (okoto 972 ha). Najwiecej w: Debnie, Bozeniu, Krzydlinie Wielkiej, Lubigzu,
Piotroniowicach, Petczynie, Starym Wotowie, Smarkowie, Wrzosach i Wotowie.

— klasa VIi VI - 8,4% (270 ha).

— ogotem najstabsze klasy V, VIi VI Rz - 33,3%. Najwiecej w: Krzydlinie Wielkiej, Wrzosach,

Wotowie i Piotroniowicach.

2.8. Lasy

Lasy stanowig 41,37% powierzchni gminy i zajmujg obszar 13 696 ha. Tworzg duze
zwarte kompleksy i ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, duzy stopien naturalnosci,
bogactwo florystyczne i faunistyczne nalezg do najcenniejszych fragmentow $laskiej przyrody.
Lasy zr6znicowane sg pod wzgledem siedliskowym i drzewostanowym. Wystepujg tu gtéwnie lasy
sosnowe z domieszkg debdw, brz6z i swierkow. Duzg powierzchnie z uwagi na podmokte tereny
porastajg réwniez drzewostany olchowe. Lasy majg charakter mieszany z przewazajgcym
udziatem sosny pospolitej (66% powierzchni lesnej), deba (18%), olszy czarnej (6%), brzozy (5%),
a pozostate gatunki zajmujg 5%.

Gmina Woltéw znajduje sie w zasiegu dziatania dwoch nadlesnictw: Nadlesnictwa Wotdéw
(12 145 ha) i Nadlesnictwa Oborniki Slgskie (1 385 ha). Prawidtowe dziatania obu nadlesnictw
zmierzajgce do wzbogacania skladu gatunkowego i lepszego dopasowania odnowien i zalesien
do mikrosiedlisk, zréznicowana struktura gatunkowa, wiekowa i siedliskowa las6w oraz
zmniejszenie emisji zanieczyszczen z zakladow przemystowych, wplynely na poprawe stanu
lasbw. Obecnie stan zdrowotny lasu nalezy uzna¢ za dobry w Nadlesnictwie Wotdw i

zadawalajgcy o obrebie Nadlesnictwa Oborniki Slgskie.
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Z uwagi na matg powierzchnie laséw niepanstwowych, bo okoto 126 ha (0,9% ogoinej
powierzchni laséw na terenie gminy) nie wystepujg problemy zwigzane z gospodarka lesng na
tych terenach.

Na podstawie Planu Urzgdzeniowo — Rolnego i planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotéw przewidziano do zalesienia okoto 1 810 ha gruntéw rolnych. Rocznie zalesiane jest
okoto 35-40 ha.

2.9. Swiat roslinny

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska omawiany obszar nalezy do prowingji
Nizowo - Wyzynnej, dziat Battycki. Naturalne zespoty roslinne zajmujg 51 % powierzchni gminy.
Sa to ekosystemy fgkowe, lesno - fgkowe i lesne, oraz liczne zadrzewienia wzdtuz drdg, ciekow,
zbiornikdw i oczek wodnych. Rosng tu paprocie, chroniona rosiczka okragtolistna, storczyk
kruszczyk btotny. Duzg atrakcje florystyczng stanowig wystepujgce na zatorfionych tgkach bedacy
pod ochrong storczyk samiczy i lipiennik.

Na niewielkich suchych, nastonecznionych wzniesieniach rozwijajg sie fragmenty muraw
kserotermicznych. Sg to luzne i ubogie florystycznie zbiorowiska ze szczotlichg siwg, ktosownicg
pierzastg, ostem zwistym, wezymordem stepowym i ostrozeniem siwym.

Na polach uprawnych wystepujg zbiorowiska chwastéw segetalnych. Dominujgcymi
gatunkami sg miotta zbozowa, chaber btawatek, rumianek pospolity, rdest powojowy, ostrozen
polny. W pasie pél potozonych nad Odrg mozna spotka¢ Inice oszczepowatg oraz wyke
brudnozotta.

Najwiekszy udziat powierzchniowy majg lasy, ktérych powierzchnia razem z gruntami
zadrzewionymi wynosi 13 460,35 ha, co stanowi 43,1 % cafej powierzchni gminy. Obszary lesne
zdominowane sg przede wszystkim przez bory Swieze i bory mieszane Swieze.

Uzupetieniem komplekséw lesnych sa mniejsze zespoly zieleni wysokiej: tereny
zadrzewione, stare cmentarze i parki przy dawnych majatkach - w wigkszosci zaniedbane i

porosniete chwastami.

2.10. Swiat zwierzat

Najwieksze skupisko zwierzagt wystepuje w Parku Krajobrazowym ,Dolina Jezierzycy”.
Fauna ssakow liczy tu obecnie 38 gatunkow. Rzad ssakdéw owadozernych reprezentowany jest
przez 5 gatunkéw: jeza zachodniego, kreta, ryjowke aksamitng, ryjowke malutkg oraz rzesorka
rzeczka. Z rzedu zajeczakéw wystepuje tu pospolicie zajac szarak, sposrdd nietoperzy
stwierdzono wystepowanie: borowca wielkiego, karlika malutkiego, nocka duzego, nocka rudego
oraz gacka brunatnego. Z licznego rzedu gryzoni obszar zamieszkujg m.in.: wiewiorka pospolita,

pizmak, polnik, szczur wedrowny, nornik pétnocny, mysz lesna, mysz polna, bobr europejski i
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inne. Ssaki drapiezne reprezentowane sg przez 8 gatunkdw: borsuka, gronostaja, kune lesna,
kune domowa, tasice taske, norke amerykanska oraz tchérza zwyczajnego.

Fauna ptakéw jest jednym z najwiekszych przyrodniczych waloréw ,Doliny Jezierzycy”.
Stwierdzono tu wystepowanie ponad 190 gatunkéw ptakéw, w tym okoto 135 legowych.
Najcenniejsza jest ornitofauna legowa. Najrzadszymi ptakami legowymi sg dwa gatunki
zagrozone wymarciem w europie: derkacz oraz podgorzatka. Teren ten zamieszkujg gatunki
wpisane do Polskiej czerwonej ksiegi zwierzat (bgk, kania rdzawa, kropiatka, kormoran czarny,
orzet bielik, btotniak tgkowy) oraz gatunki zagrozone na Slgsku (bocian czarny, brodziec samotny,
cietrzewia, dudek, kania czarna, sokét kobuz, dzierzba srokosz).Ponadto na terenie gminy
wystepuijg liczne gatunki zaliczane do potencjalnie zagrozonych na Slgsku.

Sposrdd ptazéw na podkreslenie zastuguje stosunkowo liczne wystepowanie kumaka
nizinnego i rzekotki drzewnej — gatunkéw ginagcych w Europie Zachodniej. Gady reprezentuje pie¢
gatunkow: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec, zaskroniec zwyczajny oraz zmija

zygzakowata.

2.11. Ochrona przyrody i krajobrazu

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatow
przyrody, parkow narodowych, parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz
wieksze znaczenie majg takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe. Formami ochrony indywidualnej sg: gatunkowa ochrona roslin i
zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew, alei, gtazéw narzutowych, skatek
itp. Wsrdéd form ochrony na obszarze Miasta i Gminy Wotéw ustanowiono:

— Rezerwat ",0Odrzysko” o powierzchni 5,15 ha, utworzony w 1987 r. Zlokalizowany na
pétnocny zachdd od Lubigza. Obejmuje starorzecze Odry. Powotany zostat dla zachowania
bogatego stanowiska roslin: kotewki - orzecha wodnego oraz salwinii ptywajgcej. Stwierdzono
tu tez wystepowanie 40 gatunkow ptakéw ze stanowiskami legowymi.

— Rezerwat ,Uroczysko Wrzosy” o powierzchni 576,03 ha (plus 419,22 ha otuliny), utworzony
w 2000 r. Zajmuje centralng czes¢ parku krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”. Jest to rezerwat
lesno-ornitologiczny stanowigcy ostoje ptakdéw wodno-btotnych i lesnych. Znajdujg sie tu
zachowane w stanie naturalnym olsy, tegi jesionowo-wigzowe i jesionowo-olszowe, grady.
Wystepuje tu okoto 470 gatunkéw roslin, w tym co najmniej 21 chronionych, oraz okoto 180
gatunkéw ptakoéw, w tym 40 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.

— Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy”, utworzony w 1994 r. w pétnocno - zachodniej
czesci gminy Wotdw i potudniowo zachodniej czesci Gminy Winsko. Zajmuje powierzchnig 7
953 ha, wtym lasy 4 579 ha, pola i taki 1 257 ha i wody 218 ha. W Gminie Wotdw znajduje sie
prawie 80% jego powierzchni (okoto 6 400 ha). Obszary lesno - tgkowe poprzecinane sa
gestg siecig ciekdw wodnych i rowow. Z uwagi ha bardzo duze zr6znicowanie srodowisk (lasy
lisciaste, bory sosnowe, olsy, tegi, faki, pastwiska, grunty orne, stawy, rzeki, tereny
zabagnione i wydmy) na obszarze parku rosnie bardzo bogata gatunkowo roslinnosé.
Stwierdzono obecnos¢ prawie 500 gatunkdw roslin, w tym 37 gatunkéw roslin bedacych pod

17



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

ochrong w Polsce, z czego 25 pod ochrong scistg, a 12 czesciowg. Wystepuje tu rowniez
ponad 190 gatunkow ptakdw, w tym 135 legowych.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (kod obszaru:
PLB020008) o powierzchni 17 999,4 ha. Obszar stanowi fragment doliny Odry o diugosci 101
km, od Brzegu Dolnego do Gtogowa, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Granica
obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasiegiem aktualnego terenu zalewowego wraz z
planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz
najlepiej wyksztatcone lasy, tgki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza czesc¢ terenu jest
regularnie zalewana. Obszar porosniety jest lasami, gtéwnie tegami jesionowymi i wigzowymi,
rozwijajgcymi sie na glebach aluwialnych. Mozna tu obserwowa¢ kolejne stadia sukcesyjne
zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk
szuwarowych, zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajdujg sie tez duze kompleksy
wilgotnych fak, czesciowo uzytkowanych kosnie, oraz olséw i fegéw olchowych. Gniezdzi sie
tu ok. 100 gatunkéw ptakéw. Wystepuje co najmniej 35 legowych gatunkéw ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (kod
obszaru: PLH020018) o powierzchni 20 223 ha. Obszar stanowi fragment doliny Odry o
diugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Gtogowa, w granicach dawnej terasy zalewowej
rzeki. Obszar odznacza sie duzym bogactwem rzadkich i zagrozonych siedlisk
przyrodniczych, charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej. Na terenie ostoi stwierdzono
obecnos¢ 22 gatunkdw zwierzagt z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wazne jest
przede wszystkim wystepowanie kilku rzadkich gatunkéw bezkregowcéw (motyli, chrzaszczy i
wazek) oraz rzadkich gatunkéw ryb (m.in. kietbia biatoptetwego i bolenia). Na uwage
zastuguje cenne zimowisko nietoperzy w podziemiach dawnego klasztoru w Lubigzu - jedno z
najwiekszych stanowisk mopka na terenie potudniowo-zachodniej Polski. Bardzo bogata jest
flora ostoi z licznymi gatunkami prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi i zagrozonymi,
tak w skali catej Polski, jak i lokalnie (m.in. liczne sg storczykowate. W rezerwacie ,,Odrzysko”
wystepuje obfita populacja salwinii ptywajgcej Salvinia natans i kotewki orzecha wodnego
Trapa natans. Stwierdzono tu ponadto wystepowanie laséw gradowych oraz tak swiezych i
zmiennowilgotnych. Obszar spetia role bardzo waznego korytarza ekologicznego (m.in. w
ramach krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska (Liro 1998).

projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Debnianskie Mokradta” (kod
obszaru: PLH020002) o powierzchni 5 233,3 ha. Kompleks laséw potozony na prawym
brzegu Odry, na zachéd od Wotowa, od pétnocy ograniczony doling Jezierzycy. Znaczng
czesc terenu stanowig siedliska wilgotne o naturalnym charakterze: okresowo zalewane olsy,
tegi, bagna srédlesne, podmokte tgki, starorzecza i stawy. Czesto w ich sgsiedztwie wystepuja
piaszczyste pagorki z charakterystyczng florg. Obszar wazny dla zachowania
bioréznorodnosci zwigzanej z mozaikg siedlisk lesnych i tgkowych. W okolicy wsi Wrzosy,
Debno oraz Krzydlina Mata znajdujg sie stawy hodowlane (ok. 200 ha), bedgce waznym

miejscem legowym dla ptakéw wodno-btotnych.
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projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Dolina Lachy” (kod obszaru:
PLH020003) o powierzchni 991,2 ha. Obszar obejmuje fragment doliny rzeki tachy (doptywu
Baryczy) na dtugosci 10 km. W miedzywalu i jego najblizszym otoczeniu wystepujg dobrze
zachowane i wyksztatcone zbiorowiska roslinne. Ponad potowa obszaru zajeta jest przez
zbiorowiska nizinnych tgk kosnych i pastwiska, za$ blisko 40% przez zbiorowiska le$ne z
przewagg laséw o charakterze naturalnym. Potnocno-wschodnia czes¢ zajeta jest gtdwnie
przez obszary podmokie (olsy, turzycowiska). W czesci srodkowej zaznacza sie przewaga
laséw tegowych i grgdowych. W czesci potudniowe] znajdujg sie wzniesienia z murawami
kserotermicznymi. Stwierdzono tu 8 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Cenna fauna bezkregowcéw (m.in. znaczgca populacja kozioroga debosza
Cerambyx cerdo, a takze gatunki zwigzane z murawami kserotermicznymi). Obszary
podmokte stanowig cenne siedliska dla ptazow.

projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,ZagOrzyckie taki” (kod
obszaru: PLH020053) o powierzchni 359,8 ha. Obszar jest poftozony pomiedzy
miejscowosciami Rataje, Zagorzyce, Grodzandéw i Prawikdéw. Obejmuje tgki kosne oraz
zadrzewienia $rddtgkowe i polne rozwijajgce sie na skarpie pradoliny Odry. Wiekszosé
powierzchni zajmujg siedliska przyrodnicze roslinnosci nielesnej ujete w | zatgczniku
Dyrektywy Siedliskowej. Sposrdd nich najwieksze znaczenie majg bogate w gatunki tgki
trzeslicowe, w ich sktadzie florystycznym znajduje sie liczna grupa gatunkéw rzadkich i
gingcych. Na tej czesci tgk wystepuje modraszek telejus i inne higrofiine gatunki motyli.
Wyjatkowe walory kulturowe i przyrodnicze majg taki swieze, szczegodlnie te ze stanowiskami
tak rzadkich motyli, jak przeplatka aurinia oraz wyksztatcajgce sie w postaci cieptolubnej na
eksponowanych potudniowych stokach, gdzie towarzyszy im tez barczatka kataks. Jest to
unikalny w skali Dolnego Slgska zespét higro- i termofilnych owadéw (gt. motyli) i roslin
takowych, z ktérymi sg one zwigzane.

proponowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzg6rza Warzegowskie”
(kod obszaru: PLH020079) o powierzchni 660,9 ha. Jest czescig niewielkich wzniesien
potozonych w mikroregionie Wzgérza Strupinskie, na Wale Trzebnickim. Obejmuje
wzniesienia  pokryte  zbiorowiskami  lesnymi, wsréd  ktérych  dominujg  grady
srodkowoeuropejskie oraz mozaikowy krajobraz rolny w czesci wschodniej. Tereny odlesione
zajmuje roslinnos¢ takowa, fragmenty dawnych muraw, a w otoczeniu stawdéw mozaika
roslinnosci wodnej i szuwarowej. Lasy to gtdwnie grady oraz w niewielkim stopniu fegi
olszowo-jesionowe. Obszar ma istotne znaczenie dla ochrony populacji barczatki katax
Erigaster catax. Wigkszos¢ stanowisk znajduje sie w zachodniej czesci obszaru, silnie
zagospodarowanej rolniczo. W granicach proponowanego obszaru stwierdzono 8 siedlisk
przyrodniczych. Wsrdd nich najwiekszymi walorami charakteryzuja sie, miejscami dobrze
zachowane, fragmenty grgdu ze stanowiskami m.in. kruszczyka potabskiego Epipactis
albensis i kruszczyka sinego E. purpurata - jedno z najliczniejszych stanowisk w Polsce.
Duzym walorem sg rowniez zachowane fragmenty f{ak, zaréwno trzeslicowych (ze
stanowiskami m.in. nasiezrzata pospolitego Ophioglossum vulgatum i gozdzika kosmatego
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Dianthus armeria), jak rowniez tgk Swiezych oraz fragment murawy kserotermicznej ze

stanowiskiem rozy francuskiej Rosa gallica. Obszar jest istotng ostojg lesnych zbiorowisk

termofilnych nawigzujgcych do cieptolubnych dgbréw oraz barczatki kataks.

uzytek ekologiczny ,Dolina Juszki” o powierzchni 145,50 ha, utworzony w 1998 r.

Rozporzgdzeniem Wojewody Wroctawskiego. Jest to kompleks tgkowo — zaroslowy potozony

w dolinie Juszki i Mojecickiej Strugi. Przewazajg tu wilgotne tgki, zbiorowiska szuwarowe ze

stanowiskami rzadkich i chronionych gatunkéw roslin oraz tereny legowe i zerowiska rzadkich

w skali kraju przedstawicieli ornitofauny szczegolnie populacji legowej derkacza.

Gminny zas6b przyrody uzupetnia 12 pomnikéw przyrody. Wedtug art. 28 ustawy o

ochronie przyrody z 16 pazdziernika 1991 roku pomnikami przyrody sg ,pojedyncze twory

przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegoélnej wartosci naukowej, kulturowej,

historyczno — pamigtkowej i krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,

wyrozniajacymi je wsrdd innych tworéw, w szczegdlnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i

krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skaiki, jary, gtazy

narzutowe, jaskinie”. Pomniki przyrody sg waznym elementem sktadowym krajobrazu, podnoszag

jego piekno, posiadajg wysokie walory dydaktyczne i edukacyjne.

Tabela 2. Pomniki przyrody na terenie Miasta i Gminy Wotow

Obwdd na Obowigzujaca podstawa
- ..| Opis pomnika : N wysokosci| Wys. | prawna wraz z 0znaczeniem
Lp. | Miejscowose przyrody Opis lokalizacj 1,3m [m] miejsca ogtoszenia aktu
[cm] prawnego
Przy drodze lesnej, w lesie Uchwata Nr LVI/399/2010 Rady
1 Debno Sosna pospolita Nadle$nictwo Wotdw, 299 24 Miejskiej w Wotowie z dnia 5
‘ (Pinus sylvestris) | lesnictwo Rudno, oddziat listopada 2010 r. (Dz. Urz. Waj..
238a Dol. 2010.228.3783)
Ros$nie na skraju lasu Decyzja Nr 81/64 z dnia 03
9 Grédek Dab szyputkowy | oddziat 249f, przy cieku 640 30 kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
' (Quercus robur) | wodnym ok. 350 m od drogi Rady Narodowej we Wroctawiu
Proszkowa-Grddek Nr 3z 20.05.19661.)
Glaz narzutowy Znajduje sie pk. 350 mod D_ecy;ja Nr 92/64 z dnia 10 _
3 Mitez eratvk " | drogi Mitcz-Mitcz Le$ny, na 750 0.8 kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
' y } drodze polnej " |Rady Narodowej we Wroctawiu
polodowcowy 4ce, przy drodze poinej, y J
obok granicy lasu Nr 3z 20.05.1966.)
Rosnie przy drodze le$nej Decyzja Nr 72/64 z dnia 02
. Dab szyputkowy | do nieczynnej przeprawy kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
4 Prawikow (Quercus robur) | promowej w Malczycach, w 460 28 Rady Narodowej we Wroctawiu
lesie oddziat 360f Nr 3z 20.05.19661.)
Mitorzab Na pastuiski za Uchwata Nr VI34/93 Rady
5. | Siodtkowice | dwuklapowy ; 350 22 | Miejskiej w Wotowie z dnia 14
(Ginkgo biloba) pofolwarcznymi przy maja 1993 r
drodze )
Glaz narzutowy Znajd_uje sie ok. 350 m od D_ecy;ja Nr 94/64 z dnia 10 _
6. | Stawowice eratvk " | drogi Garwot-Stawowice, 755 13 kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
polodowcowy przy drodze‘ leSnej, w lesie Rady Narodowej we Wroctawiu
oddziat 276g Nr3z20.05.19661.)
.| Jesion wyniosty . U phwa}%a Nr V/42./94 quy
7. | Stary Wotow Fraxinus excelsior) Park podworski 412 38 MlejSkIEj w WO’(OWIB z dnia 29
wietnia 1994 r.
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Uchwata Nr LVI/399/2010 Rady

Morwa biata Na nieczynnym cmentarzu, Miejskiej w Wotowie z dnia 5

8. | Uskorz Maty (Morus alba) obecnie terenie zieleni 407 20 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Wo..
Dol. 2010.228.3783)
Gtaz narzutowy, ul. Koleiowa. nanrzeciw Uchwata Nr V/33/93 Rady
9. Wotow eratyk - ROIEjowa, nap 470 1,2 | Miejskiej w Wotowie z dnia 14
dworca kolejowego )
polodowcowy maja 1993 .

Uchwata Nr LVI/399/2010 Rady
Miejskiej w Wotowie z dnia 5
listopada 2010 r. (Dz. Urz. Wa..
Dol. 2010.228.3783)

Platan klonolistny
10. Wotdw (Platanus x Park przy ul. Pitsudskiego 588 29
acerifolia)

Roénie przy drodze Decyzja Nr 84/64 z dnia 10

Dab szyputkowy kwietnia 1964 r. (Dz. Urz. Woj.
11| Wrzosy (Quercus robur) Wrzosy-Rudno, n_ad 485 29 Rady Narodowej we Wroctawiu
stawem, przy lesie NI 3 7 20.05.1966 1.
Uchwata Nr LVI/399/2010 Rady
12.|  Wrzosy Dab szyputkowy Przy drodze Wrzosy- 477 24 Miejskiej w Wotowie z dnia 5

(Quercus robur) | Rudno, grobla nad stawem listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj..

Dol. 2010.228.3783)

Zrodio: BIP Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Ponadto prawnej ochronie podlega wiele gatunkéw roslin i zwierzat. Celem ochrony
gatunkowej jest zabezpieczenie dziko wystepujgcych gatunkéw roslin i zwierzat, zwlaszcza
rzadkich lub zagrozonych wyginieciem oraz zachowanie r6znorodnosci gatunkowej i genetyczne;.
Ochrona gatunkowa roslin obejmuje gatunki poddane ochronie Scistej (catkowitej) oraz ochronie
czesciowej. W odniesieniu do dziko wystepujacych roslin poddanych ochronie $cistej zabrania sie
ich niszczenia, zrywania, $cinania, pozyskiwania i wyrywania z naturalnych stanowisk oraz ich
zbywania, nabywania, przenoszenia lub wywozenia za granice.

Ochrona gatunkowa zwierzat obejmuje bardzo liczne gatunki zwierzat, ktére wystepujg w
stanie dzikim, a sg zagrozone wyginieciem lub sg rzadko spotykane. W stosunku do gatunkéw
chronionych zabrania sie m.in. umysinego ich zabijania, ptoszenia, chwytania, przetrzymywania i
preparowania, niszczenia ich gniazd, nor, legowisk, filmowania i fotografowania w miejscach
rozrodu. Dla niektérych skrajnie rzadkich gatunkéw, dodatkowg ochrona otacza sie miejsca ich
rozrodu i statego przebywania, wyznaczajac w tym celu strefy ochrony scistej i czesciowej.
Ochronie podlegajg rowniez mrowiska w lasach.

Z uwagi na bardzo duze zroéznicowanie siedlisk na terenie Gminy Woldw wystepuje wiele

gatunkow roslin i zwierzat, ktdre objete sg ochrona.

3.  Uwarunkowania historyczno-kulturowe

3.1. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wprowadza
ochrone zabytkéw nieruchomych i ruchomych oraz zabytkéw archeologicznych. Formami ochrony
tej sa:

— wpis do rejestru zabytkow;

— uznanie za pomnik historii;
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— utworzenie parku kulturowego;

— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego.

Celem ochrony dobr kultury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoteczne,
celowe wykorzystanie i udostepnienie dla celow dydaktycznych i wychowawczych tak, aby stuzyly
nauce oraz stanowity trwaty element kultury narodowej. Dlatego tez chroni¢ nalezy nie tylko
poszczegdlne obiekty, ale cate obszary o szczegdlnych pod wzgledem srodowiska kulturowego
walorach.

Celem opracowania problematyki ochrony Srodowiska kulturowego do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotow jest:

— rozpoznanie struktury krajobrazu kulturowego gminy,
— okreslenie zagrozen,

— okreslenie potrzeb i warunkéw ochrony tych débr,

— rewaloryzacje istniejgcych wartosci przestrzennych,

— wskazanie mozliwosci i kierunkdw ksztattowania struktury krajobrazu kulturowego.

Zasoby $rodowiska kulturowego na terenie gminy podzielono na obiekty wpisane do

rejestru zabytkdw oraz bedace w ewidencji konserwatorskiej.

3.2. Ochrona konserwatorska

Na terenie Miasta i Gminy Wotdbw wyznaczono nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej:
o strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

— poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu;

— nalezy odtworzy¢ zniszczone elementy zespotu urbanistycznego np. zarysu dawnej fosy
w postaci terenu zielonego, historyczny podziat dziatek, szerokosc¢ frontéw zabudowy;

— nalezy zachowac i eksponowa¢ wartosciowe relikty archeologiczno — architektoniczne;

— obowigzuje pierwszenstwo wszelkich dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
zarbwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz
obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa
oraz obiektow potozonych na obszarze objetym strefg. Nalezy dostosowaé nowa

zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty oraz
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nawigzac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa
nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

— obiekty dysharmonizujgce lub kolidujgce urbanistycznie nalezy usungc¢ lub pozostawi¢ do
Smierci technicznej. Dopuszcza sie ich przeksztatcenie zgodnie z ustaleniami przyjetymi
dla nowej zabudowy. Analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementow
znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

— nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowa¢ funkcje wspétczesne
do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektéw, a funkcje ucigzliwe
i degradujace wyeliminowac;

— w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

— historyczne mury miejskie nalezy wyeksponowac, tereny po zewnetrznej stronie muréw
miejskich winny by¢ wolne od zabudowy i pozostawione jako tereny zielone - wytacznie
zielen niska;

— nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy w pierzejach placu Sobieskiego, w celu utrwalenia
wnetrza urbanistycznego o charakterze placu;

— umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,
reklama zewnetrzna moze dotyczy¢ wytgcznie towardw i ustug oferowanych w obiekcie,
na ktérym jest umieszczona;

— teren miasta Sredniowiecznego objety strefg scistej ochrony archeologicznej W. Dla
planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamag z obszarem historycznych obszaréw

ruralistycznych, w ktorej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— zniszczone lub zaniedbane obiekty o wartosciach zabytkowych, nalezy podda¢ restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
i charakteru obiektu, z uzyciem historycznych materiatow;

— nowa zabudowa winna byé dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywa¢ formami
wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad

zabudowa historyczng;
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elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych
obiektéw zabytkowych, winny by¢ usunigete lub poddane odpowiedniej przebudowie,
dopuszcza sie pozostawienie ich do Smierci technicznej lub przeksztatcenie zgodnie
z zasadami dla nowej zabudowy;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
i wstosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w wykazie zabytkdw
architektury i budownictwa oraz obiektéw potozonych na obszarze objetym strefg;

nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezpos$rednio z danym obiektem

i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione.

strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej z uwagi na podlegajgcy ochronie

charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzujg nastepujgce

wymogi konserwatorskie:

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspofistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspoéiczesnej oraz nawigzywa¢ formami
wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

nalezy  przyzna¢ pierwszenstwo  wszelkim  dziataniom  odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w
stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektéw zabytkowych wpisanych do wykazu zabytkéw architektury i budownictwa
i potozonych na obszarze objetym strefg;

nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz.

zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzgdzen

technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru.
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3.3.

strefa ,E” ochrony ekspozycji, w ktérej wymogi konserwatorskie ustalane sg kazdorazowo

indywidualnie dla poszczegolnych obszarow. W strefie tej stosuje sie nastepujgce zapisy:

— catkowity zakaz wznoszenia duzych obiektéw kubaturowych,

— zalecenia dotyczgce nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw
zabudowy, proporcji bryty i formy dachuiin.),

— zakaz zalesiania obszarow, potozonych w tej strefie,

— konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub jej

fragmentéw).

Ochrona archeologiczna

Na terenie Miasta i Gminy Wotdw wyznaczono nastepujgce strefy ochrony

archeologicznej:

strefe "W" scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi:

— zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu,

— dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac : porzgdkowych, konserwacji zachowanych
fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie, przystosowania terenu do

petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych i innych.

strefe ochrony zabytkow archeologicznych, wyznaczong dla obszaru miasta w granicach
administracyjnych oraz miejscowosci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz
obszarbw o zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego
osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie. Strefa ta jest rGwnoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkéw archeologicznych. Na obszarze objetym tg strefa, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz granice wyznaczonych stref ochrony

konserwatorskiej moga podlega¢ wersyfikacji przy zmianach dotyczgcych zagospodarowania

poszczegdlnych terendw, szczegdlnie pod nowg zabudowe.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim

sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.
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— strefa wyznaczona dla zespotdw koscielnych rownoznaczna jest ze strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej W dla zabytkéw archeologicznych. Na tym terenie okresla sie priorytet
wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
pracami  ziemnymi  wymagajg przeprowadzenia badan  archeologiczno -

architektonicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie Miasta i Gminy
Wotdéw przedstawiono w zataczniku A.

Zaséb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym
uzupemieniom i weryfikacji. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych -
zasOb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla

nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych.

3.4. Obiekty zabytkowe

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi,
wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., nr 162, poz. 1568). Odnosnie obiektéw
zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzaciji
zabytkdéw. Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do
rejestru zabytkéw obiektu w poszczegoélnych strefach ochrony konserwatorskiej.

Ochrong konserwatorskg objete zostaty obszary, zespoty i obiekty o istotnych lokalnych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkéw. Podlegajg one rygorom ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 rokiem, w ktérych poOzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech
Swiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajgce znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno - architektoniczne.

Do ewidencji zabytkéw - oprécz obszaréw uktadéw ruralistycznych poszczegdélnych wsi
oraz obszaru urbanistycznego miasta Wotowa - wigczane sg historyczne obszary, pojedyncze
budynki lub ich zespoly, urzgdzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu, budowle
odznaczajgce sie brylg oraz detalem architektonicznym charakterystycznym dla pewnego stylu
lub lokalnego $rodowiska kulturowego, petnigce istotng role w historycznym uktadzie
przestrzennym miejscowosci (wyznaczajg linie zabudowy, stanowig zamkniecie wnetrza
urbanistycznego lub znaczgcy akcent architektoniczny, organizujg przestrzennie naroznik itp.), i

nalezace do najstarszych obiektow na danym terenie.
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Zasbb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i
moze by¢ aktualizowany, a zmiany te nie powodujg zmian ustalen opracowania. Wykaz obiektéw
w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie Miasta i Gminy

Wotdéw przedstawiono w zataczniku B.

Dla obiektow budowlanych ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— nalezy zachowaC ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzyé¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

— w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg
elewacjg budynku,

— nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

— nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych;

— zakazuje sie stosowania oktadzin sciennych typu "siding"”,

— elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

— wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Dla historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotow,
trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, wiadukty, stopnie wodne, jazy,
umocnienia ziemne itp.) znajdujgcych sie w wykazie obiektow zabytkowych podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sa:

— zachowanie tych urzgdzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,

— utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:
— w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowa¢ ich dotychczasowg funkcje,
— cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowa¢ jako tereny zielone, dopuszcza sie ich
ogrodzenie w sposéb trwaly,
— nalezy zachowac¢ i konserwowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy,

w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,
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— mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawic¢ na
miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je w inny uzgodniony z
witasciwym konserwatorem zabytkdw sposab,

— w przypadku uzytkowanych historycznych cmentarzy nowe inwestycje dopuszczalne
wylgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

— w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaC go ogrodzeniem

zywoptotem, badz alejg od nowego cmentarza.

4. Uwarunkowania demograficzne
4.1. Ludnosé i struktura wiekowa

Sie¢ osadniczg gminy tworzg miasto Wotow liczgce 12 362 mieszkancéw oraz 37 sotectw
zamieszkiwanych przez 10 146 osob. (stan z dnia 31.12.2010 r.)

Wedtug danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu na dzien 31.12.2008, liczba
ludnosci na terenie gminy wynosita 22 513 os6b, w tym 11 576 kobiet oraz 10 937 mezczyzn.
Srednia gestos¢ zaludnienia na terenie miasta i wsi wynosita 68 mieszkancéw/km?, a na terenie

samego miasta 662 mieszkancow/km?.

Liczba mieszkancow miasta i gminy Wotow

11 000

10 500

10 OOO T T T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

=- Miasto Wotdéw == Sofectwa Gminy Wotéw

Gmina wykazuje minimalng dynamike wzrostu liczby mieszkancéw. Na obecny stan
ludnosci w gminie ma wptyw wskaznik przyrostu naturalnego ludnosci na poziomie — 3,1 na tysigc
mieszkancow, co swiadczy, ze w skali catej gminy liczba zgonéw przewyzsza liczbe urodzen. Pod
tym wzgledem wskaznik dla gminy ksztattuje sie duzo nizej niz w powiecie wotowskim czy catym
Dolnym Slgsku, gdzie wskazniki przyrostu naturalnego w 2008 roku wynosity odpowiednio — 1,8 i -
0,2 na tysigc mieszkancéw. Pozytywnym zjawiskiem w gminie jest natomiast dodatnie saldo
migraciji.

Tabela 4. Ludnos$é gminy Wotéw natle regionu
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Przyrost Saldo
Wyszczegdlnienie Ogobtem naturalny | migracji
na 1000 ludnosci
woj. dolnoslgskie 28 77 059 -0,2 -04
powiat wotowski 47 332 -1,8 -0,22
gmina Wotdw ogdtem 22513 -31 1.2

* dane Urzedu Statystycznego we Wrocfawiu na dzien 31.12.2008 r.

W strukturze pici zaznacza sie przewaga kobiet: wskaznik feminizacji wynosit dla miasta
Wotéw prawie 110 kobiet/100 mezczyzn, a dla czesci wiejskiej prawie 101 kobiet/100 mezczyzn.

Tabela 5. Struktura ludnosci wedtug wieku

Wyszczegblnienie Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
suma % suma % suma %
woj. dolnoslgskie 511017 17,8 1896611 | 65,9 | 469431 16,3
powiat wotowski 8920 13,0 30852 44,8 7560 42,2
gmina Wotéw ogétem| 4192 18,6 14732 65,4 3589 15,9
miasto Wotdw 2130 17,4 8130 66,3 2009 16,4
sotectwa gminne 2062 20,1 6602 64,4 1580 15,4

e dane Urzedu Statystycznego we Wrocfawiu na dzier 31.12.2008 r.

Ludnos$é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Miasto Wotow Tereny wiejskie

15%

16%

17%

20%

OPrzedprodukecyjny O Przedprodukcyjny

B Produkcyjny B Produkcyjny

OPoprodukcyjny O Poprodukcyjny
67% 65%

Wspétczynnik przedstawiajgcy proporcje o0s6b w przedziale wiekowym 0-18 lat
(wiekszos¢ z nich przebywa w domu lub uczy sie) w stosunku do ludnosci w wieku 19-60 lat
(najbardziej aktywnej produkcyjnie), wyrazajgcy stopien obcigzenia ekonomicznego ludnosci w
wieku produkcyjnym ze strony mtodych niepracujgcych ludzi, wynosi w krajach UE 41,4%, za$ w
gminie Wotéw prawie 28,5 %.

Mozna tez wzig¢ pod uwage wskaznik “zaleznosci” os6b w wieku powyzej 60 roku zycia.
Wyraza on proporcje ludnosci w wieku powyzej 60 lat (ktdrych wigkszosé stanowig emeryci lub
rencisci) do ludnosci w wieku od 19 do 60 lat, tj. najbardziej czynnych zawodowo. Ten wskaznik
mierzy stopien ekonomicznego obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym ze strony dorostej

ludnosci niepracujgcej. Ten wskaznik dla krajow UE wynosi 39,2%, zas w gminie Wotdw 24,4%,

29



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

co dla tego regionu oznacza potencjat ekonomiczny, jakim jest relatywnie mtody wiek jego

mieszkancow.

4.2. Mieszkalnictwo / Warunki mieszkaniowe

Wedlug danych =z Urzedu Statystycznego we Wroctawiu wielkos¢ zasobdéw
mieszkaniowych w gminie Wotéw na koniec roku 2008 wynosita 7516 mieszkan, w tym 4507 w
miescie i 3009 na terenach wiejskich. Przecigtna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan to 61,6
m? (prawie 57,8 w miescie), przypadajgca Srednio na prawie 4 izby ( 3,65 na terenie miasta). Na
jedno mieszkanie przypadajg $rednio 3 osoby (2,72 w miescie). Na 1 mieszkanca przypada 23,6

m2 (24,5 m?2 w miescie) powierzchni uzytkowe;.

Tabela 6. Warunki mieszkaniowe w gminie Wotow na tle regionu na koniec 2008 r.

: . . Przecigtna powierzchnia uzytkowa
i Przecigtna liczba 0sob . , )
Wyszczegolnienie mieszkania wm
na 1 mieszkanie| nalizbe 0gotem na 1 osobe
woj. dolnoslaskie 2,77 0,77 66,8 24,1
powiat wotowski 2,95 0,78 68,9 23,4
gmina Wotow ogotem 3,00 0,79 70,7 23,6
miasto Wotdw 2,72 0,75 66,6 24,5

* dane Urzedu Statystycznego we Wrocfawiu na dzieri 31.12.2008

Pod koniec 2008 roku w gminie Wotéw oddano do uzytku 124 mieszkania, w tym 108 w
miescie. Ich przecietna powierzchnia uzytkowa wynosita 73,2 m? (64,3 m? na terenie miasta).

4.3. Zatrudnienie

Na terenie Miasta i Gminy Wotdéw po doniec 2008 roku (dane Urzedu Statystycznego we
Wroctawiu) zatrudnionych byto (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb i
bez rolnikéw indywidualnych) 4431 os6b, w tym 2203 kobiety, z czego prawie potowa byta
zatrudniona w ustugach nierynkowych, obejmujgcych: administracje publiczng i obrone narodowa,
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne, edukacje oraz

ochrone zdrowia i pomoc spoteczna.

Tabela 7. Struktura zatrudnienia 4331 | 149 (1430|705 |2047

Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzier 31.12.2008 r.

Rolnictwo, fowiectwo i
Przemyst i budownictwo

Pracujacy ogGtem
lesnictwo

Ustugi rynkowe
Ustugi nierynkowe
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Struktura zatrudnienia wg sektorow
ekonomicznychw
3%

48%

16%

Brolnictwo, towiectwo i legnictwo B przemyst i budownictwo

B ustugi rynkowe Dustugi nierynkowe

Na terenie gminy Woldw w rejestrze ewidencji dziatalnosci gospodarczej w 2008 r.
figurowato 1799 podmiotéw gospodarczych, z czego 1284 na terenie miasta, a 515 na terenach
wiejskich (dane Urzedu Statystycznego we Wroctawiu). Prawie 94% tych podmiotéw nalezato do
sektora prywatnego.

Wsrdd zarejestrowanych w gminie podmiotow gospodarki narodowej dominujg osoby
fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg — 1264 osoby (837 — miasto, 727 — ter. wiejskie)
oraz:

— spotki handlowe — 61 (49 — miasto, 12 — ter. wiejskie),

— spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego — 41 (34 — miasto, 7 — ter. wiejskie),
— spotki cywilne - 115 (98 — miasto, 17 — ter. wiejskie),

— spotdzielnie — 13 (11 — miasto, 2 — ter. wiejskie),

— fundacje — 52(30 — miasto, 22 — ter. wiejskie),

— stowarzyszenia i organizacje spoteczne — 1264 (837 — miasto, 427 — ter. wiejskie).

Na terenie miasta Wotéw, podobnie jak na terenach wiejskich, wsrod w/w podmiotow
gospodarczych dominujg firmy zajmujgce sie handlem i naprawami (okoto 30 %) oraz firmy
zajmujgce sie obstugg nieruchomosci i firm oraz budownictwem. Dane te nie uwzgledniajg jednak

0so6b prowadzgcych indywidualne gospodarstwa rolne.

Podmioty gospodarki narodowej wg wybranych sekcji

Miasto Woléw DOrolnictwo, towiectwo i Tereny wiejskie
lesnictwo
2%
9% B przemyst 12% 14%

28% Obudownictwo

7% 9%

17% | Ohandeli naprawy

Bhotele i restauracje 5%

4% DOtransport, gospodarka
magazynowa

B posrednictwo finansowe

5%
2%

22%

33% DOobstuga nieruchomosci i 28%
firm

Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzien 31.12.2008 r.
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Wsrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych przewazajg firmy male,
zatrudniajgce mniej niz 10 oséb (95,0 % wszystkich zarejestrowanych podmiotéw w miescie i
95,7 % na terenach wiejskich), a tylko 19 przedsigbiorstw (17 w miescie i 2 na terenach
wiejskich) nalezg do srednich (powyzej 50 zatrudnionych).

Wedtug danych z kohAca 2008 roku, nieuwzgledniajgcych o0séb prowadzacych
indywidualne gospodarstwa rolne, dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy prowadzito 1264
0s6b fizycznych (z czego 837 w miescie a 427 na terenach wiejskich). Prawie 40% z nich zajmuje
sie handlem i naprawami, a co czwarty budownictwem.

Osoby fizyczne prowadace dziatalnosé gospodarczg wg sekcji

13% 9%

O przetwdrstwo przemystowe
6% B budownictwo

23% DOhandel i naprawy
7%
DOhotele i restauracje
0,
3% B transport, gospodarka
magazynowa
Oposrednictwo finansowe

B obstuga nieruchomosci i firm

39%

Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzien 31.12.2008 r.

4.4, Bezrobocie

Wedtug danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu pod koniec 2008 roku liczba
bezrobotnych w gminie Wotéw wynosita 1353 osoby, z czego 661 w miescie Wotdw i 692 na
terenach wiejskich. Analizujgc strukture wedlug wieku, najwiekszy odsetek bezrobotnych
stanowity na terenie miasta osoby miedzy 24 a 34 rokiem zycia (29% og6tu), a na terenach
wiejskich osoby przed 24 rokiem zycia (29% ogotu).

Tabela 8. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Wotéw wedtug wieku

W wieku

Wyszczeg6lnienie | Ogdtem

<24 [24-3% [3544 [4554 | >55
Miasto Wotow 661 116 194 | 104 | 178 69
Tereny wiejskie 692 199 | 169 | 111 | 159 54
Ogotem 1353 315 | 363 215 337 123

Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzien 31.12.2008 r.
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Struktura bezrobotnych wg wieku

Miasto Wotoéw
10%
18% bO< 24
W 24-34
27% 035-44
045-54
W >55
16%

Tereny wiejskie

8%

O< 24

23% W24-34
035-44
045-54

W >55

16%

Jedng z niekorzystnych cech, w strukturze bezrobotnych jest réwniez niski odsetek os6b z

wyksztatceniem wyzszym (akademickim), ktére stanowig jedynie 6% ogdtu bezrobotnych na

terenia miasta i 3% na terenach wiejskich. Ponadto ponad 64% bezrobotnych z terenéw wiejskich

w gminie ma jedynie wyksztatcenie podstawowe lub zasadnicze zawodowe, co zjawiskiem

niekorzystnym, gdyz osoby stabo wyksztatcone niechetnie zmieniajg kwalifikacje zawodowe i sie

doskonala.
Tabela 9. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Wotow wg wyksztatcenia
Wyszczeg6lnienie Z wyksztatceniem
S
O IS
g g
IS 8 8
2 | B oy
5 |3 .=
S |5 | e | & &
© j= > 2 E‘
c N o (N_; < o
E |S |E|E|E |¥ B
D N c c S [So J——
NG XY =] =] < S g
> o o 8 E B
(@) ? “» “» N o
Miasto Wotow 661 | 40 | 166 | 119 | 191 145
Tereny wiejskie 692 | 22 | 110 | 92 | 234 75
Ogobtem 1353 | 62 | 276 | 211 | 425 379
Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzier 31.12.208 r
Struktura bezrobocia wg wyksztatcenia
Miasto Wotéw Tereny wiejskie
6% 3%
22% 16%
34%
25%
13%
29%
18% 34%
Owyzsze DOwyzsze
B $rednie zawodowe B $rednie zawodowe
DOsrednie ogdlinoksztatcgce DO srednie ogolinoksztatcgce
DOzasadnicze O zasadnicze
B gimnazjalne, podstawowe i niepetne podstawowe B gimnazjalne, podstawowe i niepetne podstawowe
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Dos$c¢ pozytywnie przedstawia sie za to gminna struktura bezrobocia pod wzgledem czasu
pozostawania bez pracy, gdyz 48 % ogo6tu zarejestrowanych bezrobotnych na terenach wiejskich i
ponad 43 % na terenach miasta stanowig osoby pozostajgce bez pracy mnigj niz pét roku. Osoby

bezrobotne dtuzej niz rok to z drugiej strony okoto 38 % og6tu zarejestrowanych na terenach

wiejskich i 40 % na terenie miasta.

Tabela 10. Bezrobotni zarejestrowani w gminie Wotdw wg czasu pozostawania bez pracy

Wyszczeg6lnienie Wg czasu pozostawania bez pracy
>
& 2 7] @ g
£ 2 |8 = £ 8
2 E £ ~ 3 g
S ™ © - . N
(@] \Y, ™ © S N
Miasto Wotow 661 | 197 | 93| 110 92 169
Tereny wiejskie 692 | 219| 110 99 | 102 162
Ogobtem 1353 | 416|203 | 209 | 194 | 331

Dane: Urzad Statystyczny we Wrocfawiu na dzieri 31.12.2008 r.

Struktura bezrobocia wg czasu pozostawania bez pracy

Miasto Wotow Tereny wiejskie

23%

26% L L
29% O< 3 miesigce 3204 O< 3 miesigce

B3 - 6 miesiecy B3 - 6 miesiecy

06 - 12 miesiecy 06 - 12 miesiecy

012 - 24 miesiecy 15% 012 - 24 miesiecy

14%

14% B> 24 miesigce 16% B> 24 miesigce
14%

17%

Te optymistyczne wyniki analiz statystycznych Urzedu Pracy nie do kohca odzwierciedlajg
rzeczywistos¢, na co wskazuje m.in. duza ilos¢ rodzin objetych wsparciem Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej. Wynika to m.in. z tzw. ukrytego bezrobocia zamaskowanego poprzez rzekome
zatrudnienie w domowych gospodarstwach rolnych lub z braku rejestracji osob, ktére utracity prawo
do zasitkdw i poszukujg pracy samodzielnie, giéwnie na zasadzie prac dorywczych lub rezygnujg z
ubezpieczenia spotecznego na rzecz braku koniecznosci okresowego podpisywania list w PUP.

Przy obcym bardzo rozwijajgcym sie rynku pracy nadal trudno uzyskaé¢ zatrudnienie dla oséb
niewykwalifikowanych i nierzetelnych, czasem dla pracownikdw niezmotoryzowanych oraz o0so6b
(gtéwnie kobiet) o syndromie dlugotrwatego bezrobocia, objawiajgcym sie m.in. trudnosciami

adaptacyjnymi w nowych realiach rynku pracy.
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5. Uwarunkowania gospodarcze

5.1. Rolnictwo

Gmina Woltéw charakteryzuje sie mato korzystnymi warunkami glebowo-klimatycznymi dla
intensywnego rozwoju rolnictwa. Ze wzgledu na stabo rozwiniety rynek pracy, rolnictwo odgrywa
nadal znaczaca role w gospodarce gminy. Szczegodlnie widoczne jest to na pétnocnych i zachodnich
obrzezach gminy - w miejscach, gdzie warunki glebowo rolne sg wystarczajgce do prowadzenia
upraw, a duze rynki pracy (Wroctaw, Brzeg Dolny, Sroda Slgska) sg mocno oddalone. Tam funkcja
rolnicza wcigz odgrywa duzg role w sposobie zagospodarowania terenu. Uzytki rolne uzytkowane sg

jako grunty orne i uzytki zielone.

W sposobie uzytkowania gruntéw dominujg grunty wykorzystywane na cele rolne stanowigce
46,4% powierzchni gminy (15 375 ha), z tego % to grunty IV, V i VI klasy bonitacji, lasy stanowig
41,4% (13 696 ha), tereny zabudowane i zurbanizowane 3,2 % (1 044 ha), drogi 2,8% (838 ha) i
inne 2,5 %% (809 ha), pokryte wodami jest okoto 2,8% (828 ha).Stan na 31 grudnia 2009 r.

Tabela 11. Struktura uzytkowania . i
terenu w gminie Wotow Struktura uzytkowania terenu w
gminie Wotow
Wyszczegdlnienie Gmina Woldw O Uzytki rolne
ha %
1.| Uzytki rolne 15375 | 464 B Lasy
2.| Lasy 13696 | 414
3.| Wody 828 2,8 BWody
4.| Treny . bud
zabudowane i| 1044 | 32 Treny zabudowane
zurbanizowane o 'Dzur anizowane
T rogi
5| Drogi 838 | 28 g
6.| Inne 809 2,5 B Inne
Ogotem 32590 100
Zr6dfo: UMIG Wofdw

Rolnictwo w Gminie Wotéw charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem. Wsrdéd 1808
gospodarstw rolnych istniejgcych na terenie gminy dominujg mate gospodarstwa o powierzchni do 5
ha (1 550 gospodarstw). Gospodarstw w przedziale od 15 do 50 ha i wiekszych, mogacych by¢
bardziej konkurencyjnymi i samodzielnie utrzymac¢ z produkcji rolnej jest jedynie 138. Gospodarstwa
wysoko towarowe, produkujgce duzo i nowoczesnie sg nadat rzadkoscig (5 gospodarstw). Znaczna
cze$¢ gospodarstw prowadzi produkcje przy niskim nawozeniu mineralnym, niskim zuzyciu
chemicznych $rodkéw ochrony roslin, takze wykorzystaniu matej ilosci pasz przemystowych w

zywieniu zwierzat gospodarskich.

W ogélnej strukturze upraw dominujgce znaczenie majg zboza, ktére zajmujg 70% powierzchni
wszystkich zasiewdw i sg uprawiane z mniejszg lub wiekszg intensywnoscig na obszarze catej gminy.
Decydujace znaczenie majg mieszanki uprawiane na pasze, pozniej pszenica, a w dalszej kolejnosci

jeczmien i zyto.
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Drugie miejsce w strukturze zasiewdw zajmuje kukurydza z 19% udziatem, ktorej najwieksze
arealy upraw w poszczegoélnych wsiach wystepujg na obszarach charakteryzujgcych sie lepszymi
warunkami glebowymi (potudniowa i srodkowo-wschodnia czes$é gminy). Szczegdlnie jest to widoczne
w Starym Wotowie, Petczynie, Uskorzu Wielkim, tososiowicach i Lipnicy, gdzie odsetek upraw
zajmuje przynajmniej 60% powierzchni wszystkich zasiewow.

Pozostate uprawy w skali gminy majg znaczenie marginalne, siegajgce kilku procent
powierzchni. Uprawa ziemniakbw w wiekszosci wsi zajmuje do 10% powierzchni. W kilkunastu
miejscowosciach na podobnym poziomie 10% ksztattujg sie wielkosci areatéw zajmowanych przez

rzepak i buraki cukrowe.

Na terenie gminy hodowla zwierzat prowadzona jest gtébwnie w gospodarstwach
indywidualnych, z wyjatkiem bydta, ktore jest hodowane réwniez w trzech przedsiebiorstwach rolnych

zlokalizowanych na terenie Gminy Wotéw. Srednio przypada 13 kréw na ha uzytkéw rolnych.

5.2. Przemysti ustugi

Gmina ma charakter przemystowo — ustugowo — rolniczy z dobrze rozwinietym sektorem
leSnym. Zaktady produkcji przemystowej wystepujgce na terenie gminy w wiekszosci skupione sg na
obszarze miasta. Na obszarach wiejskich przewazajg obiekty hodowlane i inne zwigzane z produkcjg
rolng. Istniejgce przedsiebiorstwa majg charakter lokalny.

Ustugi rzemiosta wystepujg przede wszystkim w miescie i jego najblizszym otoczeniu.
Zwigzane sg przede wszystkim z blacharstwem, mechanikg pojazdowa, budownictwem i stolarstwem.
Istnieje kilkanascie punktdéw swiadczacych takie ustugi i w wiekszosci posiadajg charakter niewielkich
obiektdow.

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwiniete. W gminie funkcjonuje dom towarowy, kilka
pawilonéw handlowych oraz kilkanascie mniejszych placéwek. Sg to na og6t prywatne sklepy z
artykutami spozywczo - przemystowymi (duza czes¢ tych obiektéw to ustugi wbudowane w parterach
doméw jednorodzinnych). Najwiecej obiektéw handlowych znajduje sie na terenie miasta Wotéw. Stan
techniczny obiektéw handlowych jest na ogét dobry.

Ustugi gastronomii sg stabo rozwiniete, a standard ustug jest zr6znicowany. Znaczna ilos¢
punktow ustugowych posiada charakter typowo lokalny i stuzy obstudze miejscowej ludnosci, dotyczy
to w szczegodlnosci terendéw wiejskich. Uwzgledniajac niezbyt duze zapotrzebowanie na tego typu
ustugi, nalezy stwierdzi¢, ze sg one wystarczajace. Wyjatek stanowig miasto Wotdw oraz wies Lubigz,
gdzie ze wzgledu na wiekszy popyt oraz elementy atrakcyjne turystycznie baze gastronomiczng

nalezy poszerzyc.

6. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury spotecznej

6.1. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta i gminy Woldw dziatajg cztery szkoty gimnazjalne, w tym:

—  Zespot Szkét Publicznych w Lubigzu, Publiczne Gimnazjum, ul. Wojska Polskiego 3,
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— Publiczne Gimnazjum nr 1 w Wotowie, ul. Komuny Paryskiej 18,

—  Zespot Szkét Publicznych w Wotowie, Publiczne Gimnazjum nr 2, ul. Trzebnicka 14,

—  Zespot Szkét Spotecznych w Wotowie, Niepubliczne Gimnazjum, ul. Zautek Zielony 20
oraz 8 szkét podstawowych 6-cio klasowych:

—  Zespot Szkét Publicznych w Wotowie, Szkota Podstawowa nr 1, ul. Trzebnicka 14,

Szkotfa Podstawowa nr 2 w Wotowie, ul. Chopina 10,

— Szkota Podstawowa w Warzegowie, Warzegowo 15,

— Szkota Podstawowa w Starym Wotowie,

— Szkota Podstawowa w Mojecicach, ul. Wotowska 4,

— Szkota Podstawowa w Krzydlinie Wielkiej, Krzydlina Wielka 27a,

—  Zespot Szkét Publicznych w Lubigzu, Szkota Podstawowa, ul. Wojska Polskiego 3,

—  Zespot Szkot Spotecznych w Wotowie, Niepubliczna Szkota Podstawowa, ul. Kosciuszki 17.
Gmina Wotow oferuje rowniez opieke przedszkolng realizowang przez:

— Przedszkole nr 1 ,Chatka Puchatka” w Wotowie,

— Przedszkole nr 2 ,Stoneczko” w Wotowie,

— Przedszkole nr 3 w Lubigzu.

Obecnie istniejgca sie¢ szkolna odpowiada potrzebom mieszkancéw i jest optymalna z punktu
widzenia logistyki dowozéw i finansowania dziatalnosci oswiatowej przez gming. Wypracowany
system oswiaty uwzglednia faktyczne zapotrzebowanie wynikajgce z zatozen reformy oswiaty i
analizy danych demograficznych.

Gmina, w kontekscie wyrownywania szans miodziezy wiejskiej, nie zamierza inwestowa¢ w

szkolnictwo ponadgimnazjalne, wskazujgc na szkolnictwo zlokalizowane w osrodkach miejskich.

6.2. Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie lecznictwa zamknietego gmina Wotdw obstugiwana jest przez Szpital Powiatowy
przy ul. Inwalidow Wojennych nr 26 w Wotowie. Opieka zdrowotna otwarta sprawowana jest przez
cztery punkty publicznej opieki zdrowotnej:

— dwa osrodki zdrowia,
— dwie przychodnie,
— kilka prywatnych gabinetow lekarskich i stomatologicznych.

W gminie funkcjonujg rowniez apteki i punkt apteczny oraz ztobki.

6.3. Kultura

Realizacjg zadan w zakresie upowszechniania kultury, rekreacji i innych form aktywnosci
zajmuje sie Wotowski Osrodek Kultury z siedzibg przy ul. Sikorskiego 6 w Wotowie. W jego skfad
wchodza:

—  Wotowski Osrodek Kultury,
— Dom Kultury w Lubigzu (filia WOK).
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WOK Prowadzi dziatalno$¢ kulturalng o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, co jest
waznym elementem promocji miasta w regionie, kraju i za granicg. Adresowana jest ona do réznych

grup odbiorcow: dzieci, mtodziezy, oséb starszych.

Na obszarze gminy dziata réwniez Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna (MiGBP) z siedzibg
przy ul. Sikorskiego 8 w Wotowie. Placéwka ta nadzoruje prace czterech filii bibliotecznych
znajdujgcych sie w:

— Mojecicach,

— Pelczynie,

— Lubigzui

— Starym Wotowie.

Biblioteka posiada zbiory o charakterze uniwersalnym, obejmujgce literature piekng dla dzieci,
miodziezy i dorostych, literature popularno-naukowsg, zbiory muzyczne, czasopisma. Zbiory s3g

wypozyczane na zewnatrz i udostepniane na miejscu.

6.4. Sportirekreacja

Ustugi sportu i rekreacji reprezentowane sg na terenie gminy jedynie przez miejski basen,
kapielisko oraz wiejskie i przyszkolne boiska sportowe. Pod tym wzgledem gmina jest
niedoinwestowana (brak przede wszystkim osrodkdéw wypoczynku swigtecznego, hal sportowych,

kortdw tenisowych itp.).

7. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury technicznej

7.1.  Uktad komunikacyjny
Uktad wazniejszych drég na obszarze gminy jest promienisty, wiekszo$¢ z nich skupia sie w

Wotowie. Sie¢ komunikacyjng gminy tworzg:
e drogi wojewddzkie (ogdlna dilugos¢ na obszarze gminy - ok. 72,5 km, w tym ok. 13,5 km w
granicach miasta):
— 334 - odchodzi od drogi 338 w Moczydlinie Dworskiej, przez Konary, Krzeléw, do Jemielna;
klasa drogi - Z,
— 338 - odchodzi od drogi 344 w Kawicach, przez most na Odrze w Lubigzu, Wotdw, Winsko do
Zatecza (i dalej do Leszna); klasa drogi - G,
— 339 - Wotéw — Strupina — Zmigrod; klasa drogi - G,
— 340 - Scinawa — Wotéw — Oborniki SI. — Trzebnica — Olesnica; klasa drogi - G,

— 341 - Prawikoéw (od drogi 338) — Wotow — Brzeg Dolny — Pegéw (droga 342); klasa drogi - Z.

e drogi powiatowe pod nadzorem Zarzgdu Drég Powiatowych w Wotowie:

1114 D - (Lubiel) gr. pow. gérowskiego - Biatawy Wielkie - Gtebowice — Pefczyn; klasa dr — Z,

1277 D - Winsko - Smogorzow WIk. - Petczyn; klasa drogi — Z,

1279 D - Bozen - Wrdblewo - Pefczyn; klasa drogi — L,

1280 D — Warzegowo — Pierusza - Aleksandrowice; klasa drogi — L,
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— 1352 D - (Ligota Strupinska) gr. pow. - Pawtoszewo; klasa drogi — L,

— 1281 D — Bormaszyn - Tarchalice; klasa drogi — L,

— 1282 D — Potczyn — Siodtkowice - Mikorzyce; klasa drogi — L,

— 1283 D - Stary Wotdw — Wrzosy - Rudno; klasa drogi — L,

— 1284 D - Wotdw (ul. Garwolska) — Stawowice - Grodek; klasa drogi — Z,

— 1285 D - dr. wojew. nr 340 - Krzydlina Mafa - Zag6rzyce; klasa drogi — L,

— 1286 D — Wotdw - ul. Lesna — Krzydlina Mata — Lubigz - ul. Ks. Wysokiego i Willmanna - dr.
woj. nr 338; klasa drogi — Z,

— 1287 D - Wotdw - ul. Uskorska - Uskorz Wielki; klasa drogi — L,

— 1289 D - dr. woj. 340 Wotdw (ul. M. C. Sktodowskiej) — Brzeg Dolny - ul. Debowa — Aleje
Jerozolimskie; klasa drogi — G,

— 1290 D - dr. nr 1289 D Wotdw - Lososiowice — dr. nr 1289 D; klasa drogi — L,

— 1291 D - dr. woj. 338 Wotdw - Stobno - Brzeg Dojny - ul. Naborowska - ul. Mostowa; klasa
drogi — Z,

— 1292 D - Lubigz - skrzyzowanie z dr. nr 1286 D - ul. Legnicka; klasa drogi — L,

— 1293 D — Lubigz - ul. Kolejowa — dr. nr 1294 D; klasa drogi — L,

— 1294 D - Prawikéw (dr. woj. nr 341)- rz. Odra; klasa drogi — L,

— 1295 D - Stobno - Pogolewo Wielkie; klasa drogi — L.

e drogi gminne uzupetniajgce sie¢ droég powiatowych, stuza gtéwnie dla dojazdu do obszarow

mieszkaniowych i obstugi rolnictwa.

Przez obszar gminy na kierunku poétnocny-zachod - potudniowy-wschdd przebiega
magistralna linia kolejowa nr 273: Szczecin — Zielona Géra — Gltogéw — Wotéw — Brzeg Dolny —
Wroctaw 0 znaczeniu krajowym. Linia nr 273 zapewnia dogodne potgczenie Wotowa z Brzegiem

Dolnym (ok. 10 min jazdy) i Wroctawiem (ok. 45 min jazdy) a takze Gtogowem (ok. 70 min jazdy).

7.2. Infrastruktura techniczna

7.2.1. Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne na terenie gminy Wotdéw ujmowane sg 42 studniami gtebinowymi, z ktérych
korzystajg wodociggi komunalne, kilka firm i instytucji. Ogélna diugos¢ sieci wodociggowej z
przytgczami wynosi 224,1 km. Duza ilo$¢ znacznie oddalonych od siebie miejscowosci, zroznicowanie
morfologiczne terenu gminy i warunki techniczne wptynety na konieczno$¢ budowy wodociggow
grupowych obejmujacych po kilka miejscowosci. Obecnie zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy
prowadzg:

e Przedsighiorstwo Wodno - Kanalizacyjne w Wotowie Sp. z 0.0., ktore obstuguje ujecia, stacje uzdatniania i
wodociggi w:
— Wotowie — ujecie dla miasta Wotowa i wsi Biskupice (Stobienko), Katy, czes¢ potudniowa
Lubigza, Mojecice , Prawikow Stobno, Rataje, Uskorz Maty, Uskorz Wielki i Zagorzyce;

— Bozeniu - ujecie dla wsi Bozen i Golina;
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— Debnie — ujecie dla wsi Boraszyn, Debno, Rudno, Tarchalice i Wodnice;

— Krzydlinie Matej — ujecie dla wsi Krzydlina Mata, Krzydlina Wielka,

— Starym Wotowie — ujecie dla wsi Stary Wotéw, Wrzosy;

— Straszowicach — ujecie dla wsi Garwdt, Mitcz, Mitcz Lesny, Pefczyn, Stawowice, Steszow,
Straszowice, Zychlin.

Zaktady PCC ,Rokita” korzystajgce z uje¢ na terenie Gminy Wotdw - zaopatrujgce gospodarstwa

w Lipnicy, Lososiowicach i Piotroniowicach.

wodocigg grupowy ,Bychowo” nalezgcy do Zwigzku Gmin ,Bychowo” z siedzibg w Prusicach

dostarcza wode do wsi w poétnocno-wschodniej czesci Gminy Wotdw i obejmuje: Grodek,

tazarowice, Nieszkowice, Mikorzyce, Pawloszewo, Pierusze, Proszkowg, Smarkéw, Straze,

Siodtkowice i Warzegowo.

z ujecia wody w Moczydlnicy Klasztornej Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Winsku zaopatrywane w wode sa: Moczydlnica Dworska i miejscowos$¢ Klopotéwka poprzez

wodocigg nalezacy do Przedsiebiorstwa Wodno-Kanalizacyjne w Wotowie Sp. z 0.0.

Tabela 12. Strefy ochronne ujeé

Lp. Decyzje ustanawiajgce strefy ochronne uje¢
Ujecie Organ Data .. . .
zatwierdzajacy wydania Nr decyzji Nr studni gtebinowych
. Na rzecz gminy
1. (vljrt?ltj(()jv(;l\l/(\:/iee) Starosta Wolowski | 17.01.2007 Nr 13/07 (z)rcr?rror?z:\ bezposrednia
RL.6223-13/06 P
1AWbis, 2AWDis, 1z, Iz, liz, lliz, 2, 4,5
Starosta Wolowski Ochrona bezposrednia — studnie j.w.
2. Wotéw : 12.12.2000 Nr 75/2000 Ochrona posrednia wewnetrzna —
08-6223/12/200 . -
(1AWhis, 1z nieczynne)
Ochrona posrednia zewnetrzna
. 2,3, 7,11, 1, (nr 1 wylgczona z
3. Lubigz Starosta Wolowski 29.03.2004 Nr 18/04 eksploatacii)
08-6223/4/04 . .
Ochrona bezposrednia
Rozporzadzenie
4. | starv Wolow Dyrektor 08.03.2006 Nr 03/2006 1, 2a
) Ty RZGW - Wroctaw | 04.03.2006 | Rozporzadzenie |Ochrona bezposrednia i posrednia
Nr 11/2006
5. | Bozen |YZAAWOIWOdZK | 0.5 1998 | 0816210034008 |1 1A o
we Wroclawiu Ochrona bezposrednia
Rozporzadzenie
6. | Straszowice Dyrektor 25.01.2006 Nr 1/2006 1a, 2
) RZGW - Wroctaw | 23.03.2006 | Rozporzadzenie |Ochrona bezposrednia i posrednia
Nr 4/2006
Urzad Wojewodzki 5 1,1
7. Debno we Wroclawiu 17.09.1997 | OS.1.62100/37/97 Ochrona bezposrednia
Krzydlina Starosta Wotowski S-1, 2Sz
8 Mata 08-6223/8/04 23.06.2004 Nr 39/04 Ochrona bezposrednia

Sie¢ wodociggowa i stacje uzdatniania wody sg w dobrym stanie technicznym, poza niewielkimi

fragmentami starej sieci w samym Wotowie. Trwa rozbudowa Stacji Uzdatniania Wody w Wotowie z

przytaczeniem ujecia w Kretowicach.
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7.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszczen

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy obejmuje 85% miasta oraz wsie: Mojecice, Katy, Lipnica,
tososiowice, Piotroniowice, Uskorz Maly i Uskorz Wielki. Scieki odprowadzane sg do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni miejskiej w Wotowie, zlokalizowanej w pétnocno-zachodniej czesci miasta,
w poblizu rzeki Juszka Wotowska. Dtugos¢ sieci odbierajgcej scieki wynosi 73,5 km.

Na terenach wiejskich osobnymi sieciami skanalizowane sg fragmenty wsi Lubigz (dlugos¢
sieci czynnej 2,2 km) i Bozeh (osiedle) dtugos¢ 0,9 km. W najblizszych latach planowane jest
skanalizowanie catej gminy.

Na terenie gminy funkcjonuje kilka r6znego typu oczyszczalni sciekéw nalezgcych do Gminy
Wotdw i innych instytucji oraz 22 indywidualne przydomowe oczyszczalnie w obiektach kilku firm i
prywatnych wiascicieli.

Pozostate obszary nie posiadajg systemowych urzgdzen do odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekow. W poszczegdlnych wsiach istniejg jedynie odcinki kanalizacji deszczowej,
odprowadzajacej wody opadowe do ciekdw powierzchniowych i rowéw melioracyjnych. Najczesciej
stosowanymi urzadzeniami do usuwania sSciekdw bytowo-gospodarczych sg suche ustepy,
bezodptywowe osadniki gnilne okresowo oprézniane (0 réznym stopniu technicznym i réznych
warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki wykonane jako doty chionne. Czeste sg rowniez
przypadki odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych bezposrednio do kanalizacji deszczowej,

rowdw przydroznych i melioracyjnych.

7.2.3. Energiacieplna

Zaopatrzenie w energie cieplng na terenie gminy oparte jest na indywidualnych zrodtach
ciepta lub lokalnych kottowniach zaopatrujgcych w ciepto poszczegdélne budynki mieszkalne, zaktady i
szkoly. Do ogrzewania stosuje sie najczesciej paliwa state: wegiel i koks. Sporadycznie np. w
obiektach uzytecznosci publicznej, do ogrzewania obiektow stosowany jest olej opatowy lub na

terenie miasta - gaz. Coraz czesciej stosowane jest rowniez drewno.

7.2.4. Sieé gazowa

Przez zachodnig czes¢ gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia Dn 250 relacji
Aleksandrowice - Szewce. Gazociggiem wysokiego cisnienia Dn 100, bedgcym odgatezieniem od w/w
(w rejonie wsi Godziecin - gm. Brzeg Dolny) nastepuje dostawa gazu do stacji redukcyjno-pomiarowej
zlokalizowanej w obrebie miasta Wotdw przy ul. Uskorskiej oraz dalej gazociggiem $redniego cisnienia
Dn 150 do stacji redukcyjno-pomiarowej znajdujacej sie na terenie ogrodéw w poblizu torow PKP.

Zaopatrzenie w gaz miasta Wotowa odbywa sie z sieci gazowej niskiego cisnienia. Rozdzielcza
sie¢ gazowa jest dobrze rozbudowana, jej przekroje wynosza od Dn 80 do Dn 350.

Mieszkancy pozostatych miejscowosci gminy zaopatrywani sg w gaz metode bezprzewodowa.

7.2.5. Gospodarka odpadami statymi

Gmina Wotow posiada wtasne skladowisko odpadow komunalnych, na ktérym deponowane

sg odpady komunalne i czesciowo inne niz niebezpieczne pochodzace tylko z terenu gminy.
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Zlokalizowane jest ono w wyrobisku poeksploatacyjnym kruszywa w odlegtosci 1,5 km na pétnoc od
ostatnich zabudowan Wotowa, przy drodze Nr 339, kierunek Strupina - Zmigrod. Jest to w petni
nowoczesne sktadowisko wybudowane zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Sktadowisko
ma catkowitg pojemnos¢ 820 300 m?® (mozna sktadowa¢ jeszcze okoto 432 230 Mg odpadow
komunalnych). Obecnie wypetnione jest w okoto 44%.

Obstuge mieszkancow gminy w zakresie: odbierania odpadéw komunalnych od witascicieli
nieruchomosci, prowadzenie selektywnej zbidrki i segregacji odpadéw oraz obstuge sktadowiska
prowadzi samodzielnie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Wotowie Sp. z 0.0. Zebrane
odpady przewozone sg na teren skiadowiska w Wotowie, gdzie nastepuje ich przygotowanie do
dalszego recyklingu. Selektywna zbiérka prowadzona jest w dwdch systemach pojemnikowym i
workowym.

Powstajgce na terenie Gminy Wotdéw odpady niebezpieczne w wyniku bezposrednich dziatan
(np. demontazu eternitu), jak i po wydzieleniu z odpadéw komunalnych (np. baterie) sg odbierane
przez wyspecjalizowane firmy i wywozone poza teren gminy. W Gminie Wotéw nie prowadzi sie
utylizacji ani recyklingu odpaddéw niebezpiecznych ani nie przewiduje sie takiej dziatalnosci w
przysztosci.

7.2.6. Sieé€ energetyczna

Przez obszar gminy przebiegajg trzy istniejgce linie elektroenergetyczne 100 kV:
— linia S-130 relacji Pasikurowice — Wotow,
— linia S-419 relacji Wotow - Scinawa,

— linia S - 479 relacji Rokita — Czarna, o charakterze tranzytowym.

Znajduje sie tu rowniez rozlegta sie¢ elektroenergetyczna SN i nN obejmujgca stacje
transformatorowe 20/0,4 kV, linie napowietrzne, kablowe, napowietrzno-kablowe SN oraz nN.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Wotow majg doprowadzong energie elektryczna.

7.2.7. Sieé telekomunikacyjna

We wszystkich miejscowosciach Miasta i Gminy Wotdw mieszkancy majg dostep do sieci
telekomunikacyjnej.
Problemem jest jednak niska jakos¢ niektorych sieci w kontekscie rozwoju internetu

szerokopasmowego (brak kompleksowych taczy Swiattowodowych).
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7a. Uwarunkowania uwzgledniajgce zmiane studium, wynikajace w szczegolnosci z:

7a.1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

W przypadku wprowadzenia zmian w terenach objetych zmianami w obrebie Petczyn i obrebie
Garwot kierunki zagospodarowania w tych obszarach uznaje sie je jako tozsame z tymi, ktére
obowigzujg w dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowania i uzbrojenia terenu wskazanym w
Uchwale nr XXXIX/253/2013 Rady Miejskiej] w Wotowie z dnia 17 stycznia 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wotbw, z uwagi na nastepujgce aspekty:
- Dziakki: nr 382/3 — obreb Petczyn (jednostka osadnicza pn. Starszowice), 217/1 — obreb Garwoét
przeznaczone pod zabudowe publicznymi ustugami opieki spotecznej sg potozone korzystnie pod
wzgledem komunikacji publicznej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie lokalizacja w
bliskim sasiedztwie terendw mieszkaniowych zapewnia wtasciwe uzbrojenie terendéw. Przeznaczenie
terendéw pod ustugi opieki spotecznej stanowi funkcje uzupetniajgca przy rozwoju mieszkalnictwa o
rosngcym znaczeniu. Mozna uznac¢, ze rozwoj w kierunki ustug opieki spotecznej wpisuje sie w
gtéwne cele rozwoju gminy.
- Dziatki nr 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Petczyn docelowo przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizacji ustug stanowig potencjalny rozwdj zardéwno
mieszkalnictwa i ustug. Teren potozony w jednostce osadniczej — wies Petczyn w zasiegu
infrastruktury technicznej. Zmiana terenu o przeznaczeniu aktywnosci gospodarczej na teren
zabudowy mieszkaniowej z ustugami stanowi rozwoj matej przedsiebiorczosci przy jednoczesnym
zapewnieniu potrzeb mieszkaniowych wtascicieli nieruchomosci. Zmiana przeznaczenia terenu nie
wptywa na zmiane dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania.
- Dziatka nr 325 — obreb Garw6t potozona jest w jednostce osadniczej — wies Garwot, w bardzo
bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Zmiana ustugowego przeznaczenia dziatki na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg nie odbiega od istniejgcego kierunku zagospodarowania
tej jednostki osadniczej.

7a.2. Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Przewidywane wprowadzenie zmian w przypadkach opisanych w ppk.1l) nie spowoduje
nowego zaburzenia fadu przestrzennego i wymogow $rodowiska, potencjalny wptyw zmian na
dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym wplywem na przeznaczenie terenu

przez jego zmiana.

7a.3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

- Zmiana przeznaczenia dziatek nr: 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 - obreb Petczyn oraz
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dziatki nr 325 — obreb Garwdt nie powoduje zmiany dotychczasowych uwarunkowan, poniewaz
potencjalny wptyw zmian na dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym
wplywem na przeznaczenie terenu przez jego zmiang. Tereny dziatek potozone sg poza obszarami

przestrzeni produkcji rolnej i lesnej.

- Zmiana przeznaczenia dziatek nr 382/3 — obreb Pefczyn oraz 217/1 — obreb Garwdt, pomimo
potozenia w terenie rolniczym, nie powoduje zmiany dotychczasowych uwarunkowan, poniewaz
potencjalny wptyw zmian na dotychczasowe uwarunkowania jest utozsamiany z potencjalnym
wplywem na przeznaczenie terenu przez jego zmiang. Obszar dzialek znajduje sie poza formami
ochrony przyrody. Zachowane mogg zosta¢ obszary lesne i zadrzewione oraz naturalna konfiguracja
terenu. Lokalizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa na gruntach kl. V, VI. Potozenie terenéw
gwarantuje zachowanie przyjetych kierunkbw w zakresie rozwoju systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej oraz w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw.

7a.4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

- Zmiana studium dla obszaréw dziatek 382/3 obreb Pefczyn oraz 217/1 — obreb Garwdl,
potozonych poza wszelkimi strefami ochrony konserwatorskiej stad brak wptywu na zmiane
dotychczasowych uwarunkowan, potencjalny wptyw zmian na dotychczasowe uwarunkowania jest
utozsamiany z potencjalnym wplywem na przeznaczenie terenu przez jego zmianag.

- Zmiana studium dla terenu dziatek nr: 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6 — obreb Petczyn
potozone w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, nie spowoduje zmiany uwarunkowan dotychczasowych, poniewaz strefy
te zostaly okreslone w dotychczasowych uwarunkowaniach, a po zmianie studium w czesci beda
kontynuowane. Wyznaczona zmiana nie ma zadnego wplywu na uwarunkowania.

7a.4a. Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Gmina nie prowadzi audytu krajobrazowego, na terenie gminy nie okreslono dotychczas
krajobrazéw priorytetowych, wystepuja wytgcznie strefy widokowe okreslone w obecnie
obowigzujgcych uwarunkowaniach. Przewidziane tereny objete niniejszym opracowaniem potozone
sg poza zasiegiem okreslonych stref widokowych. Zmiana studium w czesci nie ma nawet

potencjalnego wplywu na uwarunkowania dotychczasowe.

7a.5. Warunkodw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Wyznaczane obszary pod ustugi z zakresu opieki spotecznej oraz pod budownictwo
mieszkaniowe nie zadnego wplywu na uwarunkowania dotychczasowe, sg tozsame z

dotychczasowymi.

7a.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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Przewidywane kierunki rozwoju na dziatkach wskazanych powyzej nie majg zadnego wptywu
na uwarunkowania dotychczasowe, poniewaz nie zagrazajg bezpieczenstwu ludnosci i mienia. Tereny

objete zmiang potozone sg poza obszarami zagrozenia powodziowego.

7a.7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzagcych realizacji zadan wtasnych gminy

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

zostaly przeprowadzone i okreslone szczegétowo w dziale , ANALIZY SLUZACE OKRESLENIU
POTRZEB ROZWOJOWYCH MIASTA | GMINY WOLOW”

Przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Wotéw, uwzgledniajgce
w szczegolnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, wykazata, ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej zabudowy okreslone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tozsame z terenami
wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium, sg wystarczajace i zaspokajajg mozliwosci rozwoju miasta
i gminy Wotdw, na co najmniej 30 lat, tj. w okresie przewidzianym w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

7a.8. Stanu prawnego gruntéw

Wszystkie grunty objete niniejszym opracowaniem nalezg do o0s6b fizycznych bedacych

jednoczesnie wnioskodawcami. Stad brak jakiegokolwiek wptywu na uwarunkowania w studium.

7a.9. Wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych

Tereny objete zmiang studium potozone sg poza obszarami wpisanymi do ewidencji
zabytkéw, ktore wyznaczone zostaty w dotychczasowych uwarunkowaniach. Potozenie niektorych
teren6w, objetych niniejszym opracowaniem, w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych oraz w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej nie wptywajg na zmiane kierunkow
uwarunkowan dotychczasowych. Poza tymi strefami ochrony konserwatorskiej, na obszarze objetym

zmiang studium w czesci nie wystepuja inne tereny chronione, stad brak wptywu na uwarunkowania.
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7a.10. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang studium w czesci nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych, stad brak wptywu na uwarunkowania.

7a.11. Wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow wéd podziemnych

oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang studium w czesci brak udokumentowanych zt6z kopalin, wod
podziemnych i kompleksow podziemnego skfadowania dwutlenku wegla, stad brak wpltywu na

uwarunkowania.

7a.12. Wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych

Na obszarze objetym zmiang studium w czesci brak terendw gorniczych, stad brak wptywu na

uwarunkowania.

7a.13. Stanu systemoOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

Przewidywane zmiany w studium nie wprowadzajg nowych ciggéw komunikacyjnych, nie
wptywajg na zmiane uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami. Gmina sukcesywnie, w miare posiadania srodkéw, realizuje przyjete kierunki budowy i
rozbudowy ciggéw komunikacyjnych wpisanych w obecnie przyjetych uwarunkowaniach. Podobnie
sie ma w przypadku gospodarki wodno-sciekowej. Teren gminy jest objety sieciag wodociggowg oraz
czesciowo kanalizacjg sciekowg. Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnych wpisuje sie w
dotychczasowe uwarunkowania. Na terenie calej gminy obowigzuje program zbierania i
gospodarowania odpadami a wprowadzane zmiany nie bedg powodowa¢ zadnych zmian w tym
zakresie.

7a.14. Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Przewidywana zmiana studium obejmuje wprowadzenie terendw pod ustugi publiczne opieki
spoteczne;.

Zmiana studium w czesci nie ma wptywu na dotychczasowe uwarunkowania.

7a.15. Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
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Tereny objete zmiang potozone sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, stad
zmiana studium w czesci nie powoduje zmian w przyjetych dotychczas wymaganiach ochrony

przeciwpowodziowe;.

V. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA | GMINY WOLOW

8. Kierunki rozwoju gminy

8.1. Wizja Miasta i Gminy Wotow

Wotdw - gmina nowoczesna i przyjazna dla przedsiebiorczych.
Gmina atrakcyjna turystycznie i kulturowo, o czystym srodowisku naturalnym,

zapewniajgca swoim mieszkanhcom wysoki standard zycia.

8.2. Gléwne cele rozwoju

Zasadniczym celem, jaki stawia przed sobg gmina jest uzyskanie takiej struktury rozwoju
spoteczno-gospodarczego, ktéra w harmonijny, zrownowazony sposob wykorzysta walory naturalne,
gospodarcze, przyrodnicze i kulturowe gminy oraz jej zasoby ludzkie - dla poprawy zycia
mieszkancow. Realizacja tego celu wymaga¢ bedzie podjecia szeregu szczeg6towych przedsiewziec
inwestycyjnych, organizacyjnych i planistycznych, w wyniku ktérych dokonane zostang zmiany w
poszczegodlnych sektorach dziatania samorzgdu lokalnego oraz zainteresowanych grup spotecznych.

Osiggniecie pozadanych zamierzen bedzie mozliwe dzieki realizacji nastepujgcych celi
strategicznych i szczegétowych:

Cele strategiczne Zadania szczegotowe

Nowoczesna infrastruktura techniczna

Oferta edukacyjna dostosowana do rynku pracy
Wysoki poziom ustug medycznych

Czyste Srodowisko naturalne

Opieka spoteczna dla potrzebujgcych
Bezpieczenstwo mieszkancow

Wysoki standard zycia mieszkancow

Korelacja budowy infrastruktury technicznej z rozwojem
przedsiebiorczosci

Dziedzictwo kulturowe i walory przyrodnicze podstawg
Nowoczesna gospodarka i rozwinieta | fOZWOjU turystyki

turystyka Dywersyfikacja funkcji obszaréw wiejskich

Nowoczesny sektor matych i srednich przedsiebiorstw

Wizerunek gminy o dynamicznej gospodarce i atrakcyjnej
turystycznie

Gmina Wotéw kulturalnym  sercem | Rewitalizacja zabytkéw kultury materialnej
powiatu Nowoczesna baza placéwek kultury
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Oferta kulturalna i zaangazowanie mieszkancéw w rozwoj
kultury

8.3.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotow

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci niniejszego
dokumentu wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego i lokalne zasady zagospodarowania
terenu gminy. Nie ma tu jednak $cistego przesgdzenia o granicach zainwestowania i uzytkowania
terenu, co powinno by¢ dokladniej okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W studium zostaly okreslone kierunki i generalne zasady
zagospodarowania poszczegOllnych obszar6w gminy. Zmiana studium zawiera rowniez elementy
postulowane i zalecane, ktdre warto wprowadzi¢, aby wiasciwie okresla¢ i realizowa¢ polityke
przestrzenng gminy w zgodzie z ftadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci

srodowiska naturalnego i kulturowego.

Z uwagi istniejgce uwarunkowania, przewiduje sie, ze gidwng funkcjg gminy Wotdw pozostaje
rolnictwo, zas gtéwnymi funkcjami miasta: mieszkalnictwo i ustugi (w tym: obstuga administracyjna).
Funkcjami uzupetniajgcymi o stale rosngcym znaczeniu beda:
— rekreacja (w zwigzku z atrakcyjnymi terenami lesnymi i przyrodniczymi, stosunkowo
nieduza odlegtoscig od duzej aglomeracji miejskiej i dogodnymi potgczeniami komunikacyjnymi w
regionie),

— dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna (strefy aktywnosci gospodarczej).

8.3.1. Tereny mieszkaniowe
Gmina posiada bardzo atrakcyjne tereny pod rozwoj budownictwa jednorodzinnego, gtdéwnie ze
wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe. Duze znaczenie ze wzgledu na rozwdéj mieszkalnictwa
ma objecie terenu gminy planem rozbudowy sieci kanalizacyjnej oraz innych mediéw.

Tereny mieszkaniowe postuluje sie realizowa¢ przede wszystkim jako budownictwo
jednorodzinne i zagrodowe w powigzaniu z istniejgca siecig osadniczg. Rozwdj nowoprojektowanych
terendéw nalezy prowadzi¢ poprzez dopetnienie i intensyfikacje istniejacej tkanki. Na nowych terenach
rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny, oparty na dostepnosci
do istniejgcej sieci drogowej i sieci infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z ucigzliwosci
lokalizowania obiektow mieszkalnych w bezposrednim sasiedztwie drég kotowych duzym natezeniu
ruchu samochodowego oraz obszaréw przemystowych. Pod uwage winny byé brane réwniez
ograniczenia zwigzane z wystepowaniem obszar6éw cennych przyrodniczo i kulturowo oraz terenéw
zagrozonych zalewaniem lub podsigkaniem wéd powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych,

produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury techniczne;.
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8.3.2. Turystyka

Na terenie gminy przewiduje sie znaczny rozwoj ustug turystyki, wypoczynku sportu i rekreaciji
w oparciu o istniejgce walory przyrodnicze i kulturowe np.: duze kompleksy lesne w zachodniej czesci
gminy odznaczajgce sie duzym stopniem naturalnosci (Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy”,
Rezerwat ,Odrzyska”, walory o charakterze krajoznawczym tgczace sie z miejscowosciami, w ktérych
wystepujg bardziej interesujgce zabytki architektury (np.: Lubigz), rzeka Odra posiadajgca spore
walory krajobrazowo - przyrodnicze i inne. Zaktada sie aktywny rozwdj réznego rodzaju form
wypoczynku, a przede wszystkim sportéw rowerowych. Ze wzgledu na dobrg baze i duze tradycje
rolnicze, spore nadzieje na ozywienie wigze sie takze ze sportami konnymi. Pozgdane jest
wprowadzanie na terenie gminy wszelkich form agroturystyki rozumianej jako zorganizowany sposob
spedzania czasu w zagrodach wiejskich.

Wzrasta zapotrzebowanie na turystyke weekendowa. Rosnie popularnosé bazy pobytowej o
rozbudowanych funkcjach: osrodki rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, turystyki zdrowotnej, o
bardzo atrakcyjnych i réznorodnych programach. Atrakcje naturalne wzmacniane przez atrakcje
specjalne w tym celu budowane stanowig dzis niezwykle dochodowy rodzaj przemystu turystyczno-
rozrywkowego.

Bogate i zr6znicowane walory krajobrazowe i przyrodnicze pasma Odry sprzyjajg uprawianiu
turystyki wypoczynkowej i krajoznawczej na tym obszarze. Gidwnym kierunkiem rozwoju turystyki w
tym rejonie jest edukacja ekologiczna i popularyzacja ochrony przyrody — zielone szkoty, kursy,
szkolenia oraz osrodki edukacji ekologicznej, powstawanie tras i sciezek dydaktycznych. Coraz
popularniejszg formg spedzania czasu wolnego jest foto lub video safari. Znakomitymi miejscami w
pasmie Odry, dla tego typu zainteresowan, sg obszary chronione, jak rowniez lasy tegowe i grgdowe.
Najwieksze skupisko laséw znajduje sie w obszarze pomiedzy Lubigzem a Malczycami.

Do priorytetdw w pasmie Odry nalezy réwniez rozwdj turystyki wodnej (sporty wodne,
kajakarstwo, wioslarstwo, sporty motorowodne, zeglarstwo). Istotnym elementem rozwoju turystyki
wodnej jest rozwoj infrastruktury umozliwiajgcej ptywanie todziami, kajakami i rejsy statkdw
wycieczkowych oraz doprowadzenie do odpowiedniej czystosci wdd w akwenach. Szczegdlnie wazne
jest utworzenie z zespotu klasztornego w Lubigzu wielofunkcyjnego osrodka turystycznego wraz z
budowg przystani dla zeglugi pasazerskiej.

Nalezy jednak pamieta¢ o ochronie przed nadmierng penetracjg najcenniejszych obszaréw
przyrodniczych (lasy tegowe, starorzecza Odry, ostoje ptactwa wodnego, tereny objete ochrona
rezerwatows itp.). Wazne jest aby ksztaltowanie turystyki odbywato sie w poszanowaniu srodowiska,
a baza turystyczna powinna by¢ lokalizowana wytgcznie na obrzezach cennych przyrodniczo

obszaréw.

8.3.3. Tereny gospodarczo - ustugowe
Gtéwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo dobre potozenie
wzgledem szlakdw komunikacyjnych, powiatowa ranga osrodka miejskiego jakim jest Wotdw a takze
niewielka odlegtos¢ od duzej aglomeracji miejskiej (Wroctaw). W studium wyznacza sie obszary pod

rozwoj przemystu, produkcji i ustug, ktére mogg by¢ przeznaczone pod ewentualne bazy transportowe
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i przetadunkowe oraz centra logistyczne i parki maszynowe. Kilka z wyznaczonych rejonéw spetnia
wszelkie kryteria dla funkcjonowania lokalnych inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkéw
przemystowych lub technologicznych.

Parki przemystowe i technologiczne stanowig strategiczne instrumenty rozwoju dla gmin,
przyczyniajgc sie do tworzenia nowych miejsc pracy, przyciggajg inwestoréw krajowych i
zagranicznych, wspierajg rozwdj lokalnych firm, sg takze istotnym argumentem w pozyskiwaniu
funduszy strukturalnych UE. Potgczenie na terenie gminy Wotdw parku przemystowego z parkiem
technologicznym stworzy znakomite warunki do wykreowania Gminy Wotéw, jako waznego osrodka,
kreujgcego rozw6j gospodarczy na terenie Dolnego Slgska, a potozenie przygraniczne stwarza
dodatkowe warunki do rozwoju wspotpracy gospodarczej w wymiarze miedzynarodowym. W ramach
Parku winien réwniez funkcjonowaé¢ Inkubator Przedsiebiorczosci i blok funduszy wspierajgcych
powstawanie i rozwoj przedsiebiorstw. Park winien petni¢ réwniez funkcje kulturowe i stymulowac
rozwdj ustug turystycznych.

Wobec silnej konkurencji poszczegolnych samorzadéw w walce o nowych inwestorow
podstawowym elementem rozstrzygajgcym o konkretnej lokalizacji zakfadu/firmy jest kompleksowe
przygotowanie terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza. Dotyczy to gtdwnie odpowiednio potozonych i
uzbrojonych dziatek budowlanych/inwestycyjnych, na ktérych bez probleméw technicznych i
administracyjnych mozna wybudowaé w szybkim czasie obiekty stuzgce produkcji lub ustugom.
Dlatego tez bardzo istotnym jest, aby to gmina, po wytypowaniu obszaréw pod inwestycje zewnetrzne
(ze wskazaniem dopuszczalnych sektoréw i branz), sukcesywnie przygotowata odpowiednie
wyposazenie infrastrukturalne w ich otoczeniu (energia elektryczna, sieci telekomunikacyjne, drogi

dojazdowe, wodociggi i kanalizacja).

8.3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Niezbednym czynnikiem aktywizacji poszczegdlnych obszaréw gminy jest poprawa stanu
technicznego istniejgcej infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spotecznej, jak réwniez wdrazanie
nowych rozwigzan w tym zakresie. Studium zaktada systematyczny, réwnolegly z zageszczaniem
sieci osadniczej oraz liczbg inwestycji rozwdj infrastruktury technicznej. W szczeg6lnosci objecie
wszystkich siedlisk dostepem do wodociggu i kanalizacji. Zaktada sie zwiekszenie sieci energetycznej
oraz rozbudowanie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych. Na terenie gminy
dopuszcza sie budowe masztow telefonicznych. Przewiduje sie zwiekszenie liczby abonentow, przez
zwiekszenie liczby przytgczy i modernizacje (w miare potrzeb) centrali telefonicznych.

Realizacja takich przedsiewzie¢ jest podstawg do szybszego oraz kompleksowego rozwoju
lokalnego poprzez przycigganie nowych inwestoréw i wzmocnienie konkurencyjnosci firm istniejgcych.
Jednoczesnie ma ona stuzyé poprawie jakosci zycia mieszkancéw. Kompleksowa poprawa stanu
infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym umiejetnym wykorzystaniu przyrodniczych i
srodowiskowych atutéw gminy, jest rowniez czynnikiem determinujgcym rozwdj turystyki

weekendowej i urlopowej.

Infrastruktura komunikacyjna
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Studium zakfada rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z Planem Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a w szczegolnosci:

projektowang Obwodnice Aglomeracji Wroctawskiej,

rezerwe terenu pod projektowane potnocne obejscie miasta Wotowa w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 340 oraz uzyskanie docelowo na catym odcinku drogi petnych parametréw kl. ,G". Przebieg
pozostatej czesci obwodnicy Wotowa, taczacej droge wojewoddzkg nr 340 z drogg wojewddzka
338 i 340 od strony potudniowej, nie zostat wskazany w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

rezerwe terenu pod projektowane obejscie m. Lubiaz i Rataje w ciggu drogi wojewddzkiej nr 338,
uzyskanie docelowo na catym odcinku drogi petnych parametrow kl. ,G”,

rezerwe terenu pod projektowane obejscie m. Prawikow w ciggu drogi wojewodzkiej nr 341,

Zasady rozwoju infrastruktury drogowe;j:

przewiduje sie mozliwos¢é modernizacji drég publicznych na terenie gminy z dostosowaniem ich
do warunkéw wynikajacych z obowigzujgcych przepisow, w tym: obejscia miejscowosci,
poszerzenia przekroju poprzecznego, korekty nienormatywnych tukow, przebudowe skrzyzowan,
budowe zatok autobusowych itp.,
przy gtébwnych trasach (przy drogach wojewddzkich) nalezy wykonac parkingi z podstawowym
wypozyczeniem obstugi podréznych w tym parkingi dla pojazdéw ciezarowych oraz wzbogaci¢
liczbe stacji paliw,
przy lokalizowaniu zabudowy na terenach sgsiadujgcych z drogami publicznymi nalezy
uwzglednic¢ strefy ograniczonego uzytkowania terenu tj.:
— strefe wylgczong z wszelkiej dziatalnosci budowlanej - okreslong przepisami ustawy drogach
publicznych - (Dz.U.00.71.838),
— strefe ucigzliwosci drog dotyczgca obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,
— strefe ucigzliwosci drogi:
—  strefa ucigzliwosci drogi jest to pas terenu narazony na szkodliwe dziatanie hatasu,
spalin i innych elementéw toksycznych. Odlegtosci granicy tej strefy od krawedzi jezdni
w uzaleznieniu od $redniorocznej wielkosci natezen ruchu na drodze wynoszg od 50 do
200m.

Lokalizacja budynkéw w tej strefie wymaga zastosowania w obiektach
zabezpieczen wymaganych odpowiednimi przepisami prawa budowlanego -
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 02.75.960 z
péz, zm.) lub zalozenia elementéw ostonowo-ekranujgcych staraniem Inwestora
danego obiektu.

wazniejsze zasady do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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- przy drogach wojewddzkich i powiatowych (o ile jest to mozliwe takze przy gminnych)
przechodzacych przez tereny zabudowane nalezy wykonac jedno lub obustronne chodniki, w
miare mozliwosci oddzielone pasem zieleni,

- na obszarach wiejskich nalezy przyjg¢ ograniczenie projektowanej nowej zabudowy
(zwtaszcza mieszkaniowej) wzdtuz gtéwnych drog tranzytowych, ktore z zasady powinny
omijac tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizaciji,

- elementy obstugi ruchu drogowego (stacji: paliw, warsztaty, motele, parkingi itp.) nalezy
lokalizowa¢ poza obszarem zabudowanym na odcinkach prostych drég z zabezpieczeniem
normatywnych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej w obszarze podtgczenia do drogi

gtéwne;.

Zasady rozwoju infrastruktury kolejowej:

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie
linii kolejowej musi uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane ruchem kolejowym, takie jak drgania,
wibracje i hatas,

sktadowanie i zwatowanie mas ziemnych i skalnych pochodzgcych z eksploatacji zt6z na terenach
eksploatacji powierzchniowej w sgsiedztwie linii kolejowej, nie moze stwarza ¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego (pylenie itp.),

wszystkie nowoprojektowane obiekty w sgsiedztwie linii kolejowej muszg byé uzgadniane z
zarzadcg infrastruktury kolejowej, ktérym na terenie gminy Wotdw jest PKP Polskie Linie kolejowe

S.A. Zaktad Linii Kolejowych we Wroctawiu.

Infrastruktura techniczna

Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w gaz

dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci gazowej,

rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przytgczenie nowych odbiorcow moze odbywac sie w
uzgodnieniu z operatorem sieci, w oparciu 0 obowigzujgce Prawo Energetyczne, po spemieniu
warunkoéw technicznych i ekonomicznych dostarczenia paliwa gazowego przez przedsiebiorstwo
energetyczne,

dla terenu stacji redukcyjno - pomiarowej obowigzuje strefa ochronna taka jak dla gazociggu ja
zasilajgcego (mierzona od urzgdzen technologicznych stacji),

wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z przepisami szczegélnymi, obowigzuje strefa
ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe zredukowane w wielkosci 15 m liczac od
gazociggu,

strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatosc i
prawidtowg eksploatacje,

ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdiuz strefy

ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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elektroenergetyka:

e dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji elementdw sieci elektroenergetycznej oraz
mozliwosci jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

e ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od linii
elektroenergetycznych,

e wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV wyznacza sie obszary szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego (o szerokosci 30 m po 15 m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu,

e dla zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw przewidzianych do zainwestowania
niezbedna bedzie budowa nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, linii zasilajgcych
kablowych i napowietrzno-kablowych 20 kV oraz sieci rozdzielczej nN.

telekomunikacja:

o dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

e zaklada sie objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

e zaklada sie rozwdj systemoOw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne w gminie i w regionie.

8.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego

8.4.1. Polityka ochrony srodowiska

Zasoby przyrody muszg podlega¢ skutecznej ochronie we wszystkich jej komponentach w
oparciu 0 obowigzujgce przepisy. Zagadnieniem szczegollnej wagi jest ochrona zasobéw wdd
podziemnych i powierzchniowych, a takze wigkszych uje¢ wody. Warunkiem skutecznej ich ochrony
jest racjonalne wykorzystanie zasobOw dyspozycyjnych wdd, proekologiczne inwestycje oraz
konsekwentne dziatania administracyjne na rzecz porzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej zlewni
rzek.

W celu zapewnienia wtasciwe] ochrony waloréw naturalnych niezbedne bedzie zastosowanie

sie do nastepujgcych podstawowych zasad:

e zgodnie z zapisami Uchwaly nr XVI/328/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego
.Dolina Jezierzycy” w celu eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych Parku w

granicach gminy Wotéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— w terenach wskazanych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, jako tereny produkcji rolnej, zaleca sie wylgcznie zabudowe zwigzang z

gospodarka rolng, o ile lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi,
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— przy realizacji nowego zainwestowania nalezy dazy¢é do nierozpraszania obiektow; w
pierwszej kolejnosci nalezy uzupetnia¢ istniejgce zagospodarowanie oraz lokalizowac

zabudowe wzdtuz istniejgcych drog,

— zaleca sie wzmozenie nadzoru i kontroli w zakresie zachowania lub przywracania tadu
przestrzennego w krajobrazie oraz staly nadzér nad przestrzeganiem przepiséw prawnych

dotyczacych budownictwa i gospodarki przestrzennej,

— zaleca sie budynki w formie architektonicznej nawigzujgcej do tradycji architektonicznej
regionu w oparciu 0 analize urbanistyczno-architektoniczng sporzadzang w trakcie

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w celu zapewnienia wtasciwej ochrony waloréw naturalnych studium wprowadza nowe uzytki

ekologiczne i rezerwaty:

rezerwat ,Boraczynskie Oczka”,

— uzytek ekologiczny , Turzycowisko nad Niecieczg”,
— uzytek ekologiczny ,Stawy Gancarz”,

— uzytek ekologiczny ,Krzydlinskie £gki”,

— uzytek ekologiczny ,Rudnianski Leg”,

uzytek ekologiczny ,Zurawie Mokradto”,

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw chronionych,
zachowanie réznorodnosci ekologicznej,

wzmozona ochrona zasobdéw srodowiska (gleby, lasy i zadrzewienia, wody otwarte, torfowiska,
bagna itp.) oraz naturalnej konfiguracji terenu (skarpy, krawedzie taraséw, formy wydmowe i

inne),
oparcie miejscowego rolnictwa na kryteriach ekologicznych,
preferencje w przeznaczeniu terendw na cele rekreacyjne (dla form publicznych form rekreacji),

zwiekszenie obszaréw lesnych i zadrzewionych zwitaszcza w obrebie gruntéw stabych i

zawodnych w uprawie rolniczej,

utrzymanie wod w najwyzszych obowigzujgcych klasach czystosci oraz podnoszenia retencji

wodnej w kazdej postaci (zbiorniki wodne, zabiegi fitomelioracyjne itp.),
rekultywacja terenéw o obnizonych walorach przyrodniczych,

wzbogacenie i naturyzacja oraz przestrzenna integracja matych form krajobrazowych
(zadrzewienia srodpolne i przydrozne, mate oczka wodne itp. elementy wytwarzajgce lokalne
kanaly ekotonowe) na obszarach monokultur rolnych, gdzie zalesienia ze wzgledu na jakos¢ gleb
sg raczej niemozliwe,

ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i roslinnych pasow
ochronnych spefiajgcych funkcje izolacyjng wzdtuz ciekdw aby zmniejszyé mozliwos¢ sptywu
powierzchniowego zanieczyszczen do wod powierzchniowych,
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e pozostawienie wzdiuz ciekéw, wolne od zabudowy pasy terendéw o szerokosci 5 m (liczac od
gornej krawedzi koryt potokow) w celu umozliwienia administratorom ciekéw wykonywania prac

remontowych,

e realizacja projektdw zmierzajgcych do ochrony zbiornikbw wod podziemnych potozonych na

terenie gminy,

e na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcych do chwili sporzgdzenia przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
obszary potozone miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktérym wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska,
obowigzujg przepisy szczegodlne, zakazujgce m.in.:

- lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia
sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktore
moga zanieczyszczac wody,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegolnosci ich
sktadowania,

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew i krzewow,

- zmiany uksztattowania terenu,

- skladowania materiatow

- wykonywania innych robo6t i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz

wptyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

8.4.2. Kierunkiizasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zaktada sie ochrone istniejacych laséw. Gospodarka lesna prowadzona wedtug planéw
urzadzenia laséw zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nie
przeznaczania terendw istniejgcych laséw na cele nielesne. Przewiduje sie mozliwos¢ wprowadzenia
zalesien i dolesien niewielkich terenéw, na obszarach niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas
w sgsiedztwie istniejgcych laséw. Szczegdtowe kierunki dolesien wskazano na rysunku zmiany

studium.

Studium okresla ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drog, zadrzewien $rédpolnych oraz
wzdtuz otwartych powierzchni wodnych i ciekéw. Zaktada sie réwniez zachowanie, ochrone i biezgcg
konserwacje istniejgcych parkéw, zielencow i skwerdéw, a takze wprowadzanie nowej zieleni

izolacyjnej w obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowo — sktadowej.

8.4.3. Warunki aerosanitarne
Przewiduje sie ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, powstajgcych
gtéwnie w zwigzku z ogrzewaniem weglem. Zaktada sie modernizacje zaktadéw w celu dostosowania

ich do obowigzujgcych przepiséw i norm. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii
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(energia z biomasy, energia wiatru, energia stonca) lub mato ucigzliwych czynnikéw grzewczych -
gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku ogrzewania opartego na paliwach statych,
postuluje sie stosowanie urzgdzen o niskiej emisji substancji szkodliwych oraz paliw statych o niskigj

zawartosci siarki.

8.4.4. Gospodarka wodna
Zaktada sie poprawe jakosci zasobow wdd gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy
poprzez:
— budowe systemu kanalizacji sanitarnej,
— ochrone istniejgcych terenéw bagiennych i podmoktych potozonych w sgsiedztwie ciekéw

wodnych stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody powierzchniowe.

Ponadto, ustanawia sie zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych
zbiornikéw wodnych. Istniejgce w gminie cieki wodne i rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudows i
regulacjg. Tereny podsigkajgce i zalewowe w sgsiedztwie ciekdw wodnych oraz rzek nalezy
pozostawi¢ jako tereny zalewowe bez prawa zabudowy. Zakazuje sie wprowadzania inwestyciji
mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu i realizacji przedsiewzigcia powinny by¢
stosowane rozwigzania, ktoére ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajgcg na ograniczenie zuzycia wody.
Zakfada sie dziatania zapobiegajgce ponad normatywnym poborom waéd.

Zakazuje sie wprowadzania sciekdéw (bytowych, komunalnych, przemystowych) do ciek6w
wodnych oraz rowow. Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczania sciekdw przemystowych w
granicach dziatki przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika. Przede
wszystkim dziatania zapobiegawcze zanieczyszczeniu wdd powinny polega¢ na egzekwowaniu

przestrzegania przepiséw sanitarnych przez inwestorow i zaktady przemystowe.

Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych kanalizacja gminng. Do
czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikbéw

bezodptywowych z okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni.

8.4.5. Gospodarka odpadami
Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja
wytwarzanych odpaddw, zapobieganie powstawaniu odpadoéw przez rozwigzanie problemu odpadéw
.U zrodta”, odzyskiwanie surowcéw i ponowne wykorzystanie odpadow oraz bezpieczne dla
srodowiska koncowe unieszkodliwianie odpaddw niewykorzystanych.
Aby doprowadzi¢ do poprawy sytuacji w zakresie gospodarowania odpadami nalezy:

— podja¢ dziatania w kierunku edukacji ekologicznej,
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— ustanowi¢ pobieranie z gory zryczaltowanej optaty rocznej za zapewnienie ustugi usuwania
odpadow (taki sposéb poboru optat spowoduje nawyk legalnego usuwania odpadow).
W celu okres$lenia dziatan zmierzajgcych do poprawy sytuacji w zakresie gospodarowania
odpadami nalezy zastosowac¢ gminny program gospodarki odpadami.

8.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej

Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej zaliczy¢ nalezy zachowanie unikalnych
wartosci srodowiska kulturowego oraz przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury i sposobom
zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla jego wyjgtkowych waloréw, sktadajgcych sie
na tozsamos¢ regionu.

Dziatania w obrebie srodowiska kulturowego stuzyé majg jego ochronie i ksztattowaniu,
niejednokrotnie uzupetnia¢ je beda zadania rehabilitacyjne i rewitalizujgce. Dziatania te poprzedzone
muszg by¢ rozpoznaniem zasobdw i identyfikacjg uwarunkowan.

Zasadg polityki przestrzennej jest integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci
kulturowych z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego.

Przedmiotem tej polityki sg uktady urbanistyczne, zespoty i obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepisOw szczegolnych (wpisane do rejestru zabytkéw) oraz pozostate reprezentujgce

wysokie walory kulturowe, w tym figurujgce w ewidencji konserwatorskiej.

Gtowne kierunki ochrony wartosci kulturowych to:

— tworzenie warunkéw zintegrowanej ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,

— ksztaltowanie nowych wartosci kulturowych i przyrodniczych,

— wykorzystanie istniejgcego dziedzictwa w celu zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej i promociji

turystycznej, wzmacniajgcej jego szanse rozwojowe.

Ich realizacja wymaga respektowania zasad:

¢ wynikajgcych z istniejgcych przepiséw prawa powszechnego:
— ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
— ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w rejestrze,
— ochrony zabytkdw ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

— ochrony przyrody i krajobrazu,

e wynikajgcych z przyjetego prawa lokalnego.

Studium zakfada ksztattowanie harmonijnego, wspétczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu

zdegradowanego rewaloryzacje tych terenow.
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Ustala sie ochrone istniejgcych zabytkdw na terenie Miasta i Gminy Wotéw. Ochrong objete
zostang:
— wskazane stanowiska archeologiczne,
— zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,
— zabytki bedgce w ewidencji konserwatorskiej,
— tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazowych, dla ktérych okreslono strefy ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych obowigzujg wymogi konserwatorskie przytoczone w punkcie 3-cim

niniejszego opracowania, dotyczgcym uwarunkowan historyczno-kulturowych.

Dla terenow zabytkowych stanowisk archeologicznych w planach miejscowych nalezy
przewidzie¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze ktorych nalezy ustala¢ dziatania
zapobiegajgce zniszczeniu zabytkdw archeologicznych, umozliwiajgce ich zbadanie i ewentualne
przeznaczenie terenu pod inwestycje.

W planach miejscowych okresli sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoifczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ochrony konserwatorskiej,
oraz strefy ochrony ekspozycji obiektow szczegolnie cennych. W przypadku sporzgdzania planu
miejscowego dla dziatki badz dziatek sgsiadujgcych z obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw, lub
ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo obiektu zabytkowego. W planach
miejscowych okresli sie rowniez zasady ochrony ekspozycji zabytkow, lokalizacji nowych budynkow

ich wysokosci i kolorystyki elewacji dachow.

8.6. Polityka spoteczna gminy

Studium nie zakfada koniecznosci zwigkszenia ilosci obiektow publicznych (kultury, oswiaty
czy zdrowia), gdyz ich ilos¢ na terenie gminy jest zadowalajgca. Niezbedna jest jednak ich
modernizacja, rozbudowa i doposazenie w niezbedne urzgdzenia specjalistyczne. Przewiduje sie
natomiast dalszy rozwdj ustug komercyjnych i rekreacyjnych dla ludnosci miejscowej. Rozwoj
infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest w terenach zabudowy mieszkaniowej
brutto, szczegdlnie w centrach wsi oraz na terenie miasta w tworzacych sie miejscach koncentracji
ustug.

W zakresie turystyki i rekreacji na terenie gminy Wolow konieczne jest umiejetne
wykorzystanie wspaniatych waloréw przyrodniczych oraz niewatpliwych ciekawostek historycznych
regionu w taki spos6b, aby po uzupehieniu sieci istniejacych obiektow turystycznych ozywic ten
sektor i skierowa¢ ciekawg oferte dla gosci z poza gminy. Najwazniejsze kroki jakie nalezy podja¢ w
gminie Wotow w sektorze turystyki i rekreacji to:

— stworzenie spojnego planu promaocji turystycznej gminy przy wspétudziale zainteresowanych
gremidw i organizacji spotecznych,

— wyznaczanie, uzbrojenie i reklamowanie terenéw pod budownictwo letniskowe we wsiach
otoczonych lasami lub z nimi sgsiadujgcymi, a takze na terenach gdzie istniejg lub moga powstac

atrakcyjne zbiorniki wodne,
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— rozbudowa istniejgcych szlakdw turystycznych i $ciezek rowerowych o trasy lokalne (lub
alternatywne), ktére udostepnig turystom kolejne obszary gminy,

— wyposazenie istniejgcych i planowanych tras turystycznych w odpowiednia infrastrukture,

— uaktywnienie turystyki weekendowej potgczonej z wedkarstwem, grzybobraniami,

— wsparcie organizacyjne dla mieszkancOw zamierzajgcych  utworzy¢  gospodarstwa
agroturystyczne albo inne obiekty zwigzane z turystyka i rekreacjg (np. osrodki jazdy konnej,
punkty gastronomiczne lub informacyjne, campingi) poprzez promocje na stronach internetowych,

utatwienia w procedurach urzedowych itp.

8.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow krajowych

Inwestycje celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym nie zostaty
do niniejszego Studium zgtoszone. Przyjg¢ zatem nalezy, ze na terenie gminy dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8.8.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Brak jest jakichkolwiek wytycznych i wskazan ze strony organdéw administracji geologicznej o
przewidywanym wykorzystaniu istniejgcych ztéz. Wobec powyzszego studium nie przewiduje zmian

stanu istniejgcego.

8.9. Obszary pomnikoéw zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujgce dla nich
ograniczenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. nr 41,p0z.412 oraz z 2002 roku nr 113,p0z.984 i nr 153,p0z.1271)

Na obszarze Miasta i Gminy Wotéw nie znajdujg sie obszary pomnikow zagtady i stref

ochronnych.

8.10. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze gminy Wotdw przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wymagajg tereny zwigzane
z obecng i przyszitg eksploatacjg surowcoéw mineralnych, ktéra wigze sie z silng ingerencjg i degradacja
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych srodowiska w tych rejonach. Dla terenéw tych przewiduje sie

rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywaciji.

8.11. Granice teren6w zamknietych iich stref ochronnych

59



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

Na obszarze miasta i gminy Wotdw nie wstepujg tereny zamkniete.

8.12. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
W ramach terendw objetych studium nie przewiduje sie wskazania dodatkowych obszaréw

problemowych, ktérych zakresu nie wyczerpano by we wczesniejszych ustaleniach.

8.13. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych.
Na obszarze Miasta i Gminy Wotéw wyznaczono tereny zagrozone zalewem powodziowym
przy Q1% oraz zasieg zalewu powodziowego z lipca 1997roku. Zostaty one okreslone na rysunku
Studium.

9. Strefy funkcjonalne struktury przestrzennej
9.1. Wytyczne ogdlne

Istniejgce jak i projektowane obszary i strefy rozwoju poszczegoélnych funkcji zostaty
okreslone na rysunku zmiany studium. Posiadajg one jednolity kolor i oznaczenie funkcji, jaka im
zostata przypisana.

Obszary i strefy funkcjonalne, zaréwno projektowane jak i istniejgce, wskazane na rysunku
zmiany studium, w ramach okreslonych funkcji, nalezy rozpatrywac jako tereny brutto. Oznacza to, ze
w ramach okreslonych funkcji na etapie realizacji planéw miejscowych, mogg znalez¢ sie inne funkcje
uzupemiajgce, takie jak np. elementy szczegétowego ukfadu komunikacyjnego, obiektéw
infrastruktury technicznej czy funkcji uzupetniajgcych. W takim wypadku zgodnos$¢ planu miejscowego
Z niniejszg zmiang studium zostaje zachowana.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych (i zawezonych) regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w niniejszym dokumencie; w
szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez
podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z
bardziej szczegétowo ustalonymi funkcjami (,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegbdtowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Dopuszcza sie, uznajgc za zgodne z ustaleniami Studium, przyjmowanie w ustaleniach
planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i

zabudowy lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiane.

Dodatkowo zatozono zrdznicowane ukierunkowanie rozwoju terendw w poszczegoélnych
strefach, przy zachowaniu pewnych zasad planowania, statych dla catego obszaru gminy:
— dopuszcza sie mozliwos¢ korekty zasiegu poszczegOlnych stref na etapie przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego,
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9.2.

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji celéw publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do
potrzeb mieszkancéw gminy,

na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza,
dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania dotychczasowego, rolniczego uzytkowania w planach
miejscowych, na obszarach wszystkich stref.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

w tym tereny wytaczone spod zabudowy

9.2.1. Funkcje terenéw

Rodzaje obszarow i terenéw zainwestowanych i projektowanych:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej,

U - tereny zabudowy ustugowe;j,

UT - tereny turystyczno-rekreacyjne,

US - tereny sportowo-rekreacyjne,

AG - tereny aktywnosci gospodarczej — przemyst, bazy, sktady,
PE - tereny eksploatacji powierzchniowej,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
RRU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
ZC - tereny cmentarzy,

ZP —tereny zieleni parkowej,

ZL - tereny laséw i zadrzewien,

ZLU - tereny obstugi gospodarki lesnej,

ZLd - tereny dolesien,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

R - tereny rolnicze,

WS - tereny wod otwartych i ptyngcych,

KS — tereny obstugi komunikaciji,

KK — treny komunikacji kolejowej,

TW — tereny watdw,

W — tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

NO — tereny urzadzen odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow,
NU — tereny urzgdzen odprowadzania i utylizacji odpadow,

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G —tereny urzgdzen gazownictwa,

T — tereny urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

9.2.2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
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Rozw0j nowoprojektowanych terendw nalezy prowadzi¢ poprzez dopetienie i intensyfikacje
istniejgcej tkanki oraz dodanie nowych terendw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejgcych
terendw osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione ukfady
osadnicze. Na nowych terenach rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter
sukcesywny, a nie rozproszony, oparty na dostepnosci do istniejgcej sieci drogowej i Sieci
infrastruktury technicznej.

Wyznaczone zostajg nastepujgce kategorie stref o zrdznicowanych kierunkach

zagospodarowania:

M - strefa zabudowy mieszkaniowej, w ktérej zaktada sie rozwoj terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej), wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowe] i letniskowej z mozliwoscig realizacji drobnej wytworczosci oraz innych ustug
nieucigzliwych. W obszarach tej strefy dopuszcza sie rozwdj mikro i drobnej przedsiebiorczosci oraz
mozliwos¢ realizacji ustug uzytecznosci publicznej, w tym celéw publicznych, w szczegdlnosci:
administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, placéwek
pielegnacyjno-opiekunczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
turystyki w tym ustug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych,
oraz innych drobnych ustug, z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug towarzyszacych, takze
wolnostojgcych. W strefie przewiduje sie mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych
zachowania istniejgcego uzytkowania, w szczegolnosci zachowania istniejgcego zagospodarowania

rolnego.

Ustalenia szczegoétowe:
— powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna byé mniejsza niz 200 m?,

— postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt regularny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regularnego
prostokata z zapewniong dostepnoscig komunikacyjna,

— dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze w
parterze znajduje sie inny lokal ustugowy,

— dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, z
zastrzezeniem terendw znajdujacych sie w Scistym centrum miasta Wotowa, gdzie dopuszcza sie
zabudowanie catej powierzchni dziatki,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych (ustug uzupetniajgcych) ustala sie obowigzek

wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow.

U - strefa zabudowy ustugowej, w ktorej zaktada sie rozwoj wszelkich formy dziatalnosci
ustugowej (komercyjnej i publicznej), w tym rzemiosta, ustug komercyjnych, ustug kultury, oswiaty,
zdrowia, hotelowych, agroturystyki i innych. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje
funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy wydzielonej dziatki dla wtasciciela terenu. Na etapie

wykonywania planéw miejscowych dopuszcza sie drobne korekty obszaru strefy oraz mozliwosé
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zachowania istniejgcego uzytkowania, w szczeg6lnosci zachowania istniejgcego zagospodarowania

rolnego. Zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie lesne

Ustalenia szczegdtowe:

— wiodgcym przeznaczeniem sg wszelkie ustugi publiczne i komercyjne oraz drobna wytworczosc,

— dopuszcza sie lokalizowanie rzemiosta oraz mikro i matych przedsiebiorstw,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

— maksymalna wysokos¢ budynkdéw 20m,

— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdw i obstugi na terenie dziatki lub
zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

— dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé zakitdcenia warunkéw zamieszkania w sasiedztwie

ani powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.

UT — strefa terendw turystyczno - rekreacyjnych, w ktorej zaklada sie rozwdj bazy
obstugujacej ruch turystyczno-wypoczynkowy i patniczy. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug
uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci: kultury, kultu religijnego, ustug hotelowych, oraz handlu,
gastronomii, agroturystycznych, sportu oraz innych drobnych ustug. Przewiduje sie mozliwosé

zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegdtowe:

— wiodgcym przeznaczeniem sg wszelkie obiekty dla potrzeb rekreacji wraz z urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw 20m,

— dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii towarzyszgce funkcji dominujacej, stuzace obstudze
tego terenu,

— obowigzek zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego
parkingu,

— postuluje sie o zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzona.

US - strefa terenéw sportowo-rekreacyjnych, wyznaczona w celu utrzymania i poprawy
jakosci zamieszkania oraz aktywizacji sportowej mieszkancéw. Zaktada sie dalsze intensywne
uzytkowanie istniejgcych terendw i urzadzen sportowych oraz pozyskiwanie nowych terendw i
budowe szerokiej bazy dla rozwoju kultury fizycznej. Dopuszcza sie mozliwo$c¢ realizacji ustug handlu,
gastronomii i hotelarskich. Na obszarach sportowo-rekreacyjnych beda wprowadzane nowe ustugi

sportowe, uwzgledniajgce zmieniajgcy sie styl zycia oraz modne dyscypliny sportu i czynnej rekreacji.

Ustalenia szczegdtowe:

— postuluje sie o0 zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,
— dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z

ich obstugg oraz zielenig,
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— ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

RU - strefa terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, w ktorej zaktada sie rozwoj wszelkich form obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych. Dodatkowo takze funkcje
ustugowe czy przemystowe w formie obiektéw wolnostojgcych. Dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy wydzielonej dziatki dla

wtasciciela terenu.

Ustalenia szczegdtowe:

— dopuszcza sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejgcego zagospodarowania
rolniczego na obszarach strefy, zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie lesne,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

RRU - strefa terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, w ktérej zaktada
sie rozwoj wszelkich form obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich. Dodatkowo takze funkcje
ustugowe czy przemystowe w formie obiektéw wolnostojgcych. Dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy wydzielonej dziatki dla

wtasciciela terenu.

Ustalenia szczegdtowe:

— dopuszcza sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejgcego zagospodarowania
rolniczego na obszarach strefy, zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie lesne,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

AG - strefa terendw aktywnosci gospodarczej, w ktorej zaktada sie rozw¢j dziatalnosci
gospodarczej, przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu transportowego. Przewiduje sie

mozliwos¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegdtowe:

— powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wynosi¢ powinna co najmniej 2000m*

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25m, przy czym w planach miejscowych precyzuje sie
szczego6towo dopuszczalng wysokos¢ budynkow stosownie do wysokosci otoczenia,

— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdw i obstugi na terenie dziatki lub
zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

PE - strefa terendw eksploatacji powierzchniowej, w ktoérej zaklada sie prowadzenie
eksploatacji kopalin, a takze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, przemystu, baz, sktadow, ustug,
obstugi ruchu transportowego. Przewiduje sie mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych

istniejgcego uzytkowania.
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Ustalenia szczegdtowe:

— obowigzuje wytgczny sposob eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i
GOrnicze wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

— okresla sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji terenéw przeksztatconych gorniczo,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych wytgcznie z dziatalnoscig gérnicza,

— ustala sie, ze wszelka ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac granic terenu
gorniczego,

— dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drég wewnetrznych.

ZLd - strefa dolesien, okreslona na podstawie planu urzgdzeniowo- rolnego. Granica ta
obejmuje obszary rolne potozone na gruntach o dos¢ niskiej klasie bonitacyjnej, podmokle,

nieprzydatne rolniczo.

Ustalenia szczegdtowe:

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o
plany urzgdzania lasow,

— dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczeshiejszego uzgodnienia z zarzadca,

— dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

— dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

Pozostafe funkcje wymienione w punkcie 9.2.1, a nie wymienione powyzej majq zastosowanie

wedfug przypisanych im wczesniej okreslen.

Uzupetnieniem wytycznych dla wszystkich wymienionych stref sg tresci ustalen dla stref
zwigzanych z ochrong kulturowg, ochrong krajobrazu oraz ochrong przyrodniczg. Granice w/w stref
zagospodarowania terendw, uwidocznione na rysunku, nalezy traktowac jako orientacyjne, a ich
skorygowany przebieg okreslony bedzie w planach miejscowych, zgodnie z zasadami okreslajgcymi

zgodnosé¢ planéw z politykg zawartg w Studium.

9.2.3. Strefy zakazu zabudowy
Bez prawa zabudowy nalezy pozostawi¢ tereny potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie

wigkszych ciekdéw, na terenach zalewowych. Ponadto, w celu ochrony bior6znorodnosci terenow
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cennych przyrodniczo i dla prawidtowego rozwoju istniejgcych ekosystemow, wskazane bytoby
pozostawienie bez zainwestowania (tj. bez zabudowy) pasa terenu wzdtuz ciekdw wodnych, celem
ochrony i zachowania korytarzy ekologicznych ciekéw wraz ze wszystkimi elementami przyrodniczymi

dolin rzecznych.

Pewne ograniczenia w zainwestowaniu wprowadza sie rowniez na terenach o przekroczonych
standardach akustycznych, ktére wystepowa¢ mogg wzdiuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
zwtaszcza w pasach drog wojewddzkich. Ograniczenia te polegajg na zakazie lokalizacji obiektow
mieszkalnych lub innych wymagajgcych ochrony przed hatasem, jesli wcze$niej nie zostang podjete
srodki ograniczajgce emisje niekorzystnych fal dzwiekowych do Srodowiska. Poprawa warunkow
akustycznych moze by¢ osiagnieta poprzez:

— ograniczenie tonazu samochodow ciezarowych przejezdzajgcych przez tereny zabudowane,
— zainstalowanie ekrandw akustycznych przy budynkach potozonych najblizej krawedzi jezdni lub
zastosowanie paséw zieleni izolacyjnej tam gdzie jest to mozliwe.

10. Obszary sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego stanowigce, zgodnie z ustawg o0 zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisy gminne ustalajgce m.in. przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.
Zadaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest w szczeg6lnosci
ustanowienie regulacji prawnych i standardéw zapewniajgcych jakos¢ przestrzeni, ochrone intereséw
publicznych oraz warunki prawno-przestrzenne rozwoju, w tym realizacji inwestycji. Plan miejscowy,
jako akt prawa lokalnego stanowi podstawe formutowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzjach administracyjnych. Jest takze odniesieniem dla innych rozstrzygnie¢ i opinii,

uwarunkowanych zgodnoscig z jego ustaleniami.

Wymagajg sporzadzenia plandéw miejscowych wszystkie tereny wskazane do zainwestowania:
- wymagajgce zmiany funkcji terenu,
- wymagajace wytgczenia z produkcji gruntéw rolnych i lesnych,
- wymagajgce podziatu na posesje i wydzielenia terenéw komunikacji,
- obejmujace tereny ustug i urzgdzen publicznych, w tym sieci magistralnej uzbrojenia,

- obejmujgce tereny objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych.

Zapewnienie zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z politykg
przestrzenng okreslong w Studium oznacza zapewnienie zgodnosci zasad zagospodarowania
ustalanych w planach miejscowych z zasadami okreslanymi w Studium. Zapewnienie zgodnosci
oznacza w szczegolnosci zapewnienie zgodnosci z okreslonymi w Studium:

e celami rozwoju,
e zasadami zrGwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztalttowania tadu przestrzennego,

e granicg terenéw przeznaczonych do zabudowy,

gtéwnymi kierunkami zagospodarowania dotyczgcymi:
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— giéwnych elementdw ksztattujgcych strukture przestrzenng gminy,
—  kluczowych obszaréw rozwoju,
e kierunkami zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszardw,
e zasadami zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
— zroznicowanej intensyfikacji zagospodarowania,
— ochrony wartosci kulturowych,
— ochrony i ksztattowania krajobrazu.
Studium nie wyznacza obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw szczegolnych.
Na terenie Miasta i Gminy Wotdw nie przewiduje sie wyodrebnienia obszarow wymagajgcych
scalen i podziatu nieruchomosci, ewentualne wskazanie takich terendw nastgpi na etapie realizacji

planéw miejscowych.

VI. SYNTEZ USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLOW

Do opracowania zmiany istniejgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Woldw przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XLII1/323/09 Rady
Miejskiej w Wotowie z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotow.

Celem sporzadzenia zmiany Studium byto okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz
uaktualnienie w/w dokumentu do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych wynikajgcych gtéwnie z
wprowadzenia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma

charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

Zmiana studium zostata opracowana na podstawie wykonanych prac analitycznych
obejmujacych:
— analizy potozenia gminy i powigzan zewnetrznych,
— analizy uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia terenu,
— analizy uwarunkowania wynikajgce z ochrony gleb,
— analizy warunkéw gruntowo-wodnych,
— analizy uwarunkowan srodowiska naturalnego i kulturowego,
— analizy stanu istniejgcego infrastruktury technicznej,
— analizy systemu komunikacyjnego gminy,
— analizy wnioskow mieszkancéw do projektu zmiany studium.
Diagnoza i analizy uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniaja:

— wymagania fadu przestrzennego,
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— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony srodowiska,

— wymagania dziedzictwa kulturowego,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zostaty zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

e sSrodowisko, obejmujace przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody,
sprawnos¢ funkcjonowania ekosystemow i waloréw krajobrazowych oraz zasady ochrony
powigzan funkcjonowania takich elementéw przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba,

o srodowisko kulturalne, obejmujgce zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej
historii pod katem dziatan ochronnych dla terendw cennych kulturowo i historycznie, oraz
wykorzystanie istniejacych dobr kultury do dziatan promocyjnych gminy,

e polityka spoteczna, obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkéw jej zycia oraz potrzeb i
aspiracji spotecznych. Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych
warunkéw zycia, zamieszkania i pracy mieszkancow gminy (w szczegdlnosci w zakresie
warunkéw mieszkaniowych, ustug spotecznych) oraz utrzymywanie | rozwijanie wiezi
mieszkancow z terenem zamieszkania,

¢ polityka gospodarcza, obejmujgca dziatania realizujgce cele strategiczne gminy, ktorej zmiany
funkcjonalne podyktowane sg przede wszystkim zmieniajgcym sie obszarem przestrzeni rolniczej
oraz dotychczasowej dominacji tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej
dziafalnosci gospodarczej zwigzanej z rozwojem inwestycji gminnych oraz nasilajgcego sie
rozwoju terendw budownictwa mieszkaniowego,

e polityka przestrzenna, obejmujgca dziatania wskazujgce kierunki rozwoju  struktur
przestrzennych oraz zasady ich ksztaftowania i ustalanie dotyczace dominujgcych funkcji

poszczegoélnych obszarow, oraz zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz
przeprowadzonych opracowania niniejszej zmiany studium.

Z uwagi istniejgce uwarunkowania, przewiduje sie, ze gidwng funkcjg gminy Wotdw pozostaje

rolnictwo, zas gtéwnymi funkcjami miasta: mieszkalnictwo i ustugi (w tym: obstuga administracyjna).

Funkcjami uzupetniajgcymi o stale rosngcym znaczeniu beda:
— rekreacja (w zwigzku z atrakcyjnymi terenami leSnymi i przyrodniczymi, stosunkowo
nieduzg odlegtoscig od duzej aglomeracji miejskiej i dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi w
regionie),

— dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna (strefy aktywnos$ci gospodarczej).
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Generalng zasadg ksztaltowania zagospodarowania Miasta i Gminy Wotéw jest
zrbwnowazony rozw0j uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany
jest jako rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego

pokolenia jak i przysztych.

VII.  WYKORZYSTANE MATERIALY

W toku prac nad zmiang studium oparto sie na istniejgcej wiedzy o gminie wykorzystujgc

nastepujgce materiaty:

e Plan Gospodarki Odpadami Gminy Wotéw na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017,
Przedsiebiorstwo Doradczo-Techniczne EKOTECH, Wotéw 2010r.,

e Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Wotéw na lata 2004-2013, Wydziat Promocji i Spraw
Europejskich Urzedu Miasta i Gminy w Wotowie, Wotéw 2005 r.,

e Plan Urzadzeniowo-Rolny Gminy Wotdéw, Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych,
Wroctaw 2004r.,

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Wotéw na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017,
Przedsiebiorstwo Doradczo-Techniczne EKOTECH, Wotéw 2010r.,

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Wotéw, D. Boczniewicz, R. Gelmuda, M. Kijek, Wotéw
2004r.,

e Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Wotow, WARR S.A., Wroctaw 2001 r.
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